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1. POVZETEK / SUMMARY

Studija izvedljivosti preu¢uje moznost vkljucevanja kulturnih in kreativnih industrij v oZivljanje
kulturnih spomenikov. Izbrana sta bila dva spomenika industrijske dedisc¢ine, ki lezita v Obcini Piran.
To sta skladisci soli Monfort in Grando, ki lezita drugo ob drugem ob glavni cesti med Portorozem in
Bernardinom in predstavljata pomembna prostorska elementa. Gre za ogromna masivna objekta iz
zacetka 19. stoletja, ki sta bila v vec¢ji meri opuscena . 2012.

Zaradi industrijske rabe je bil ta predel Slovenske obale dolga leta zanemarjen. Zdaj pa Obcina Piran
na tem mestu zeli urediti kulturno tocko, ki bo lezala ob glavni turisticni promenadi in bo omogocala
tudi prerazporeditev turistov iz preobremenjenega mestnega sredisca Pirana tudi v bliznjo okolico.
Hkrati pa zeli vzpostaviti sredisce, ki bo namenjeno tudi lokalnemu prebivalstvu in v katerem se bodo
dogodki odvijali preko celega leta.

V pric¢ujoci studiji so predstavljene mozZnosti revitalizacije obeh objektov. Vsak objekt je obdelan v
posebnem poglavju. Najprej je podan podroben opis objekta, njegova zgodovina, pretekla raba in
upravljanje, pravni akti, ki ga opredeljujejo, druzbeni pomen spomenika ter obstojecCe stanje z
doloceno ranljivostjo in ogrozenostjo.

Sledi poglavje, kjer je preucena uporabnost objekta za planirane aktivnosti. Predstavljenih je vec
zeljenih novih funkcij. Za vsako od teh je dolocena potreba po prostoru ter analizirana ustreznost
objekta za tovrstno rabo. Pri doloc¢anju ustreznosti funkcije je slednji pripisan a ocena ustreznosti: 1-
objekt je primeren za rabo, 2- objekt je pogojno primeren; 3 - objekt brez vecjih sprememb ni
primeren in 4 - objekt ni primeren. Sledi razlaga pomanjkljivosti. Dodatno so nastete Se glavne
spremembe, ki so potrebne na objektu v primeru te rabe (Tabela 3; Tabela 12).

V naslednjem poglavju je predstavljen podrobnejsi opis programskih vsebin, sledi razlaga oblikovne
zasnove opreme z graficnim prikazom ter analiza potencialnih uporabnikov in kapacitete prostorov.

Temu sledi preizkus izvedljivosti in razvoja. Ker gre za konceptualno Studijo izvedljivosti je
obravnavana zlasti tehnicna izvedljivost s poudarkom na pregledu potrebnih dovoljenj za spremembe
in uporabo. Temu sledi opis planiranega poteka prenove in upravljanja izvedbe. Na koncu pa
podajamo Se druzbeno-ekonomsko analizo koristi ter v primeru skladis¢a Monfort tudi analizo in
upravljanje tveganj. Financna analiza v Studijo ni vkljucena.

V prvem delu studije je predstavljeno skladis¢e Monfort, ki je hkrati tudi pilotni projekt, na katerem
bo v okviru projekta REFREsh dejansko preverjena moznost revitalizacije s pomocjo kreativnih
industrij. Skladisce je razdeljeno na pet prekatov. V enem je trgovina, v dveh pa ze od l. 2014 delujeta
galerija in muzej. Dva prekata Se nimata trajne funkcije. Za enega od njiju (prekat 3) so bili v sklopu
projekta REFREsh ze izdelani koncepti ponovne uporabe. V tej studiji (izdelalo jo je podjetje GEAart,
vizualne komunikacije d.o.0.) so bile preucene tri moznosti za uporabo prekata kot vecnamenskega
prostora, ki bi sluzil za:

1. Protokolarne in prireditvene dejavnosti,
2. Gastronomske dogodke,
3. »Prezentacijska soba« za dejavnosti zunanjih najemnikov.

V prvem primeru prostor namenjen razlicnim dogodkom kot so kulturno umetniske prireditve,
protokolarni dogodki, novinarske konference, promocijski dogodki. V osnovi prostor ostaja prazen.
Predvidene so le premicne predelne stene, ki sluzijo kot postavitev zaodrja, garderob ipd. Oder, stoli
in projekcijsko platno ter multimedijski pripomocki so premicni (Poglavje 3.1.3.1.).

Drugi preuceni primer so gastronomski dogodki (Poglavje 3.1.3.2.). Prostor ni primeren za pripravo
hrane. MozZno pa je v njem organizirati dogodke, kjer je drugje pripravljena hrana zgolj postrezena.
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To so npr. banketi, cocktailparty, fingerfood pogostitev ipd. Prav tako je moc¢ organizirati dogodke
ob razlicnih lokalnih praznikih, kjer se prav tako hrano le poizkusa. Ta namen je prostor opremljen s
premi¢nim pohistvom.

Tretja moznost je bila ureditev tematske sobe na temo solinarstva in pomorstva, ki pa bi se vedno
omogocala katerokoli od zgoraj nastetih dejavnosti (Poglavje 3.1.3.3.). V tem primeru je preucena
moznost dekorativne opreme prostora s sodobnimi stiliziranimi elementi, ki bi simbolno nakazovala
prvotno uporabo skladis¢. Prostor je ob tem Se vedno odprt in brez vecjih posegov.

V studiji je dodatno preuc¢ena moznost uporabe sosednje kampate (kampata 2) za razstavni prostor.
V njem bi lahko bil urejen interaktivni interpretacijski center solinarstva (Poglavje 3.1.3.4.), s ¢imer
bi bila predstavljena prvotna funkcija skladiS¢a in SirSi pomen soli in solinarstva za okolisko
prebivalstvo. Druga opcija je, da se v to kampato razsiri razstavisce Pomorskega muzeja Sergej
Masera, ki sedaj deluje v kampati 1. Zaradi velikega Stevila rekvizitov se vedno bolj kaZe potreba po
dodatnih razstavnih prostorih.

Nobena od omenjenih razli¢ic uporabe ne posega bistveno v sam spomenik. Predvideni posegi so
vezani na urejanje tlaka ter premicno/odstranljivo pohistvo. Prostori Se naprej ostajajo veliki in
odprti, s ¢Cimer se ohranja njihovo impresivnost.

Ne glede na morebitno bodoco funkcijo se je za najvecjo pomanjkljivost izkazala vlaga oz. slanost
prostorov, zaradi Cesar je raba objekta brez vecjih posegov nekoliko omejena. Potrebno je poiskati
resitve s prezracevanjem, klimo in ogrevanjem. Hkrati pa je zaradi bodoCega zadrzevanja veéjega
Stevila ljudi v sklopu objekta nujno potrebno urediti tudi sanitarije.

Za drugi objekt, Grando, je predvidena le teoreticna Studija, ki bo izhodis¢e za morebitne posege v
prihodnosti. V sklopu projekta REFREsh ni predvidenih sredstev za kakrsnekoli posege. V tem primeru
je zato nastet cel spekter moznosti uporabe objekta v razliche namene. Ocene uporabnosti in
predvideni posegi se zelo razlikujejo (poglavje 3.2.2; Tabela 12). Ker Se ni jasnih vizij s strani
lastnikov, smo v Studiji preucili stiri moznosti uporabe, ki so se najbolj poudarjale na sestankih z
lokalnimi skupnostmi.

Najvecja kampata je namenjena Sportni dvorani z razlicnimi igrisci. V sosednji manjsi kampati smo
preucili umestitev fitnes centra s savno, prostorom za masazo in garderobami, ki bi sluZile tudi Sportni
dvorani. Za tretjo kampato je preverjena moznost vzpostavitve medgeneracijskega centra in
coworking delavnice. Cetrta kampata pa je namenjena trgovinam z lokalnimi produkti in kavarnam.

Izsledki kazejo, da je objekt primeren za Sportno dvorano, brez vecjih posegov v spomenik (Poglavije
3.2.3.1). Prostor je dovolj velik za izvajanje razli¢nih iger, tako po povrsini, kot po visini. Potrebno
je urediti klimo, prezracevanje, gretje, ter izbrati ustrezno talno oblogo in primerno osvetljavo.
Hkrati je potrebno urediti skladisce in garderobe. Te so v predlogu predvidene v sosednjem prostoru
s fitnesom (Poglavje 3.2.3.2). Druga kampata je sicer precej manjsa, vendar je ze zdaj razdeljena v
dve nadstropji. V tem delu so tudi Ze urejene sanitarije. Predlog predvideva, da je v pritlicju urejen
sprejemni center z garderobami in savno. V nadstropju je fitnes s sobo za masaze. Tudi v tej kampati
je potrebno urediti prezracevanje, klimo, ogrevanje in osvetljavo. Vecji posegi v objekt niso potrebni.

V tretji kampati je preucena moznost vzpostavitve medgeneracijskega centra in coworking delavnice
(Poglavje 3.2.3.3). V ta namen se prostor lahko uredi razmeroma enostavno z manjsimi posegi (tlak,
prezracevanje, klima, ogrevanje). Ker se ljudje v prostoru zadrzujejo le krajsi ¢as. Prostor je lahko s
predelnimi panelnimi stenami lahko razdeljen na vec prostorov. Vendar pa prostor (zaradi hrupa) ne
more biti v uporabi za obe dejavnosti. V ta namen bi bilo potrebno predvideti vecjo investicijo in
prostor preurediti po principu »Skatla v Skatli<. To pomeni, da bi znotraj obstojecega objekta postavili
povsem nov prostor z lastno mikroklimo. Na ta nacin je v prostorih mozno hraniti tudi pripomocke oz.
dokumente, ki so bolj obcutljivi na vlaznost in slanost. Tudi ta prostor bi bilo moc preurediti v
nadstropja.
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V Cetrti kampati je predvidena ureditev trgovsko - gostinski ponudbi (Poglavje 3.2.3.4). Pri tem gre
za prodajo lokalnih produktov. Enostavnejsa in cenovno ugodnejsa resitev je postavitev licno urejenih
stojnic. Druga ki bolj posega v prostor a hkrati zagotavlja bolj prijetno bivanje (klima, prezracevanje,
ogrevanje, hramba hrane,...) pa je ureditev lokalov po principu »Skatla v skatli«. Prostor se lahko
preuredi po nadstropjih (celotna ali delna razdelitev). V tem primeru so posegi vecji, hkrati pa je tudi
vecja obremenitev za spomenik.

Studija je pokazala, da bi z novo rabo objektov, pridobil tako Piran, kot tudi 3ir$a okolica. Prav tako
so koristi prepoznane na strani lokalne skupnosti kot na strani turistov.

Z vzpostavitvijo kulturnega sredisca v Monfortu, bo nastala nova tocka kulturnega udejstvovanja na
obali. To bo prineslo neposredne, kot posredne koristi. Glavna neposredna korist je financna -
prihodek bi lahko doprinesel k vzdrzevanju objekta, ki je zdaj breme lastnika. Predvidena raba s
pomocjo kreativnih industrij sicer sama po sebi Se ne pomeni zagotovitve sredstev. Zato je nujno
povezovanje z drugimi sektorji, zlasti s turisticnim, saj se s tovrstno rabo odpira cela paleta dogodkov
in atrakcij, ki privabljajo razlicne goste. Poleg tega je objekt in dejavnosti nujno bolj ucinkovito
trziti. Potrebno je tudi izdelati plan trzenja kot tudi nacrt upravljanja spomenika.

Druga pozitivna korist je razvoj in krepitev kulturnih in kreativnih industrij, kar omogoca tudi nove
zaposlitve v teh panogah. Zaradi povecanja kulturnih dogodkov se bo povecal tudi obisk Pirana in
okolice, kar posredno koristi drugim gospodarskim panogam v okolici. Povecan obisk zaradi kulturnih
prireditev prinasa sekundarni dohodek lokalnemu prebivalstvu, kar pomeni moznost dodatnega
zaposlovanja tudi v drugih sektorjih. Poleg tega bi vzpostavitev nove zanimive tocke omogocila
prerazporeditev turistov iz mestnega jedra Pirana, ki je ze moc¢no nasi¢eno z obiskovalci.

Z ureditvijo Granda pa bi se ponudbo dodatno popestrilo. Poleg urejene okolice na promenadi med
PortoroZem in Bernardinom, bi zlasti lokalno prebivalstvo pridobilo novo tocko druzenja in ustvarjanja
za vse generacije ter nov Sportno-rekreativni center. Hkrati pa bi prostor dobil trgovsko-gostinski
predel za promocijo lokalnih produktov. Prihodek iz trznih dejavnosti bi omogocil kritje stroskov za
vzdrzevanje objekta. Ustvarjena bi bila nova delovna mesta, tako v objektu, kot v okolici. S tem bi
bile uresnicene Zelje lokalnega prebivalstva, ki so bile jasno izraZzene na srecanjih z njimi.

The feasibility study examines the possibility of involving cultural and creative industries in the
revitalization of cultural heritage. For this reason, two abandoned industrial buildings located in the
Municipality of Piran were selected. These are the salt warehouses Monfort and Grando. They are
located next to each other along the main road between PortoroZ and Bernardin and represent
important spatial elements on the Slovenian coast. These huge massive buildings were built in the
beginning of the 19th century. Their original function was abandoned in 2012.

Due to industrial use, this area of the Slovenian coast was neglected for many years. Now, the
Municipality of Piran wants to transform it into a cultural point on the main tourist promenade that
will also allow the redistribution of tourists from the congested city centre of Piran to the
surrounding areas. At the same time, it wants to set up a centre dedicated to the local population,
where events will take place throughout the year.

The study examines the possibilities for revitalization of both buildings. It is divided in two main
chapters that are dedicated to one historic building (3.1. for Monfort and 3.2. for Grando).

At the beginning of each chapter a short introduction of the building is given. It includes a description
of the building, its history, past use and management, the legal acts protecting it, its significance,
and its vulnerability and threats.
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This is followed by the comparison of the building to the planned activities. Several possible
activities are presented. For each one, the need for space and the suitability of the facility for this
type of activity has been analysed. For this reason, the suitability of the building for the activity
was assessed: 1- The building is suitable for use; 2- The building is conditionally suitable; 3 - the
building is not suitable without major changes and 4 - the object is not suitable. In addition, the
deficiencies are further explained and the main changes needed for such use are listed (Tabela 3;
Tabela 12).

Furthermore, a detailed description of the planned activities is presented. The concepts of the new
design and equipment needed are described and supported with a graphical representation. The
analysis of potential users and the capacity of the premises is also presented.

This is followed by a feasibility and development test. As this study being the conceptual feasibility
study, mainly technical feasibility is addressed, with an emphasis on the review of the necessary
permits for proposed development. This is followed by a description of the flow of the development
management. In the end, a socio-economic analysis of the benefits is created. In the case of Monfort,
also risk management analysis is added. The financial analysis is not included in the study.

At first, the salt warehouse Monfort is discussed. Monfort is also a pilot project, in which actual
possibility of revitalization with the help of creative industries is going to be verified trough the
REFREsh project. The warehouse is divided into five chambers. In one is currently a store. Two
chambers are from l. 2014 used by a gallery and a museum. The rest two chambers do not yet have
a lasting function. For one of them (chamber no. 3), reutilization concepts have already been
developed as part of the REFREsh project. In this study (made by GEAart, vizualne komunikacije
d.o.o.), three options for the use of the chamber as a multi-purpose room were examined:

1. Place for protocol and event activities,
2. Place for gastronomic events,
3. "Presentation Room" for the activities of outer tenants.

In the first case, the place is intended for various events such as cultural and art events, protocol
events, press conferences, promotional events. Basically, the chamber remains empty. Only movable
partitions that are foreseen, serve as the setting of a backstage, wardrobes, etc. Stage, chairs,
projection screen and multimedia accessories are all movable (Chapter 3.1.3.1.).

In the second case, the place is intended for gastronomic events (Chapter 3.1.3.2.). The chamber is
recognized as not suitable for preparing food. It is only possible to organize events, where elsewhere
prepared food is served here. These are, for example, banquets, cocktail party, finger food catering,
etc. It is also possible to organize events for various local festivals, where food can also be tasted.
In this case also only movable furniture is anticipated in the chamber.

The third option is the arrangement of a thematic room on the topic of salt and maritime affairs,
which would still allow any of the mentioned activities (Chapter 3.1.3.3.). In this case, the possibility
of decorative equipment of the space with modern stylized elements, which symbolically indicate
the original use of the warehouse, is examined. In addition, in this case, the room is open and without
major interventions.

The study further explores the possibility of using another unused chamber (Campata 2) as a place
for exhibitions. In it, an interactive interpretation centre (Chapter 3.1.3.4.), where the original
function of the warehouse, the production of the salt in general and the broader meaning of salt for
the surrounding population are presented, is foreseen.
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Another option is to expand the exhibition centre of the Pomorski muzej Sergej Masera, which now
operates in the chamber 1. Due to the large number of requisites, the need for additional place for
exhibition is evident.

None of the above-mentioned proposals for the future use interacts substantially in the building
itself. The planned interventions are mainly related to floor levelling and incorporation of movable
furniture. The chambers remain large and open, thus preserving their impressiveness.

Regardless of the possible future function, moisture and salinity of the rooms have proven to be the
biggest disadvantages. These make the use of the building somewhat limited without major
interventions. It is necessary to find solutions with ventilation, air conditioning and heating. At the
same time, due to the future presence of a large number of people within the facility, it is essential
to arrange sanitary facilities.

For the second building, Grando, only a theoretical study was foreseen. Within the REFREsh project
there are no envisaged funds for any interventions, therefore the study is a starting point for possible
future development. In this case, the whole spectrum of options for using the facility for various
purposes is listed. Usability assessments and anticipated interventions vary greatly (Chapter 3.2.2,
Tab. 12). Due to the lack of clear visions by the owners, the study looks at four possible uses, most
emphasized in meetings with local communities (LSG meetings).

The warehouse Grando has four chambers. The biggest one is proposed to become a sports hall with
various playgrounds. In the neighbouring smaller chamber, the fitting-out of the fitness centre is
examined. For the third chamber, the possibility of establishing an intergenerational centre and a
co-working workshop is checked out. The fourth chamber is dedicated to shops with local products
and cafes.

The results indicate that the warehouse is suitable for a sports hall, without major interventions in
the building (Chapter 3.2.3.1). The space is wide and high enough to perform various sports. It is
necessary to arrange air conditioning, ventilation, heating, and choose the appropriate floor covering
and appropriate lighting. However, it is necessary to arrange a storage room for equipment and
wardrobes. In the proposal these are provided in the neighbouring chamber where a fitness centre
is foreseen (Chapter 3.2.3.2). The second chamber is much smaller, but it is already divided into two
floors. In this part there are already well-equipped sanitary facilities. The proposal foresees a
reception centre with wardrobes and a sauna on the ground floor. In the first floor a fitness centre
with a massage room is arranged. In this chamber, it is also necessary to arrange ventilation, air
conditioning, heating and lighting. No major interventions in the original structure of the building
are required.

In the third chamber the possibility of setting up an intergenerational centre and a co-working
workshop (Chapter 3.2.3.3) is examined. For this purpose, the chamber can be ready for use
relatively easily with minor interventions (flooring, ventilation, air conditioning, heating). The
chamber could be divided into several rooms with partition wall panels. However, the chamber (due
to noise) could not be used for both activities at the same time. For this purpose, it would be
necessary to foresee a larger investment and to rearrange the chamber according to the "box in the
box" principle. This means that, within an existing building, a completely new room with its own
microclimate would be built. In this way, it is possible to also store gadgets and documents that are
more sensitive to humidity and salinity. The chamber could also be divided in different floors.

In the fourth chamber of Grando, the trade and catering arrangement, where local products are
promoted, is foreseen (Chapter 3.2.3.4). A simpler and more cost-effective solution is the
installation of personalized stalls. The other one that interferes more in the building, while at the
same time provides a more comfortable use (air conditioning, ventilation, heating, food retention,
etc.), is the arrangement of outlets according to the "box in the box" principle. The chamber could
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be divided to floors (total or partial). In this case, the interventions are more aggressive and there
is a bigger pressure on the historic building.

The study shows that with the new use of the historic buildings, Piran and the wider surroundings
could gain a lot. With the establishment of a cultural centre in Monfort, a new point of cultural
activity is going to emerge on the coast. Benefits are recognized on the side of the local community
and also on the side of visitors / tourists. Benefits are direct as well as indirect.

One of the possible positive benefits is the development and strengthening of cultural and creative
industries, which also enables new jobs in these sectors. However, maybe even more important direct
benefit is financial - revenue could contribute to the maintenance of the building, which is now the
burden of the owner. Although the intended use of the building by creative industries may not mean
providing funds by itself, but with more effective marketing of the events this could become a fact.

Due to the increase of cultural events, the visit to Piran and its surroundings is going to increase,
which is indirectly going to benefit other economic sectors in the area. An increased visit to cultural
events brings secondary income to the local population, which means the possibility of additional
employment also in other sectors. Therefore, it is necessary to bond with other economic sectors,
especially with tourism, as this kind of use opens up a whole range of events and attractions that
attract different public.

In addition, the establishment of a new interesting point would allow the redistribution of tourists
from the city centre of Piran, which is already heavily saturated with visitors.

However, a higher number of visitors brings also some disadvantages to historic buildings. Therefore,
it is necessary to create a marketing plan as well as a conservation management plan.

Besides, with the new arrangements in the salt warehouse Grando, the offer would be even more
varied. Now neglected area would become a nice spot on the tourist promenade. In addition, the
local population would gain a new gathering and creative place for all generations and a new sports
and recreational centre. At the same time, the premises would be given a trade and catering area
for the promotion of local products. Revenue from marketing activities would provide cover for
maintenance costs for this building also. Here too new jobs would be created, both in the building
and in the surrounding area. This would accomplish the wishes and needs of the local population,
which were clearly expressed in meetings.
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2. UVOD

Studija obravnava moznosti vklju¢evanja kreativnih industrij v oZivljanje dveh opuscenih skladi¢ soli.
Skladisci soli Monfort (parc. St. 1313 k.o. Portoroz) in Grando (parc. st. 1314 k.o. Portoroz) lezita v
Fizinah, med obalo in obalno cesto med PortoroZzem in Bernardinom.

Stavbi sta zgrajeni na utrjeni ploséadi, postavljeni na morsko dno, ki se proti morju zakljucuje s
kamnitimi pomoli, proti severu pa nadaljuje v strm teren. Z vzpenjanjem terena se zacne obmocje
stanovanjskih hiS. V smeri proti Bernardinu obmocje meji na plazo, ki se nadaljuje do hotelskega
kompleksa. V smeri proti Portorozu se nadaljuje zidana obala, ki nima izrazite funkcije razen te, da
je s svojo ureditvijo postala del obalne promenade, ki se ravno v obmocju skladisc soli prekine.

Slika 1: pogled na skladisCi Grando in Monfort (pred letom 2014)
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Gre za masivna objekta z dolgimi pravokotnimi tlorisi. Zgrajena sta bila med letoma 1824 in 1838.
Razlog za izgradnjo je bila povecana proizvodnja soli in posledi¢no potreba po njenem skladiscenju v
centralnih drzavnih skladiscih. Vse od postavitve do nedavnega sta objekta sluzila prvotnemu namenu
- skladiscenju soli.

V Monfortu je bilo skladiscenje povsem koncano leta 2012. Danes je funkcija objekta dalec od prvotne.
V eni kampati je danes trgovina Mercator, drugo imajo v uporabi Obalne galerije Piran, osrednji dve
lastnik (Obcina Piran) obcasno oddaja v najem za kulturne prireditve, vzhodno pa ima v uporabi
Pomorski muzej Sergeja Masera v Piranu, ki tu hrani in predstavlja zbirko ¢olnov in bark.

Sosednji objekt, Grando, Se vedno sluzi kot skladisce. Prostori se oddajajo razlicnim uporabnikom. Le
osrednja kampata, kjer je najemnik SOL, Soline d.o.0., Se vedno sluzi prvotnemu namenu. V njej se
skladisci in pakira sol. V ostalih prostorih se hrani drugo blago.

Masivna objekta, ki leZita ob obalni promenadi, ki povezuje dva turisticna bisera - Portoroz in Piran,
zavzemata eminentno pozicijo na Slovenski obali. Z velikimi, pokritimi in med seboj povezanimi
prostori nudita Stevilne moznosti boljSe uporabe za sedanjo druzbo. V Strategiji razvoja turizma v
obcini Piran med leta 2009 in 2015 (Obcina Piran 2009) je navedeno, da sicer v obcini obstaja veliko
Stevilo namestitvenih kapacitet tudi visoke kakovosti, »vendar pa gostom ne morejo ponuditi
popolnega in bogatega doZivetja destinacije zaradi pomanjkanja raznovrstne in atraktivne ponudbe
razli¢nih produktov in programov v sami destinaciji«. Dodatno poudarja da »niso izkoris¢ene
mozZnosti, ki jih nudi destinacija s svojimi naravnimi in kulturnimi danostmi.« (Obc¢ina Piran 2009, 6).

V tem kontekstu skladis¢i omogocata razvoj sStevilnih panog, ki bi ponujale zanimiva dozivetja in
nadgrajevale turisti¢cno ponudbo s kulturnimi in dediséinskimi vsebinami. Zato Obdcina Piran zeli
prostorom nameniti novo funkcijo, ki bo trajnostno naravnana in hkrati tudi rentabilna. V
revitalizacijo bi rada vkljucila kreativne industrije, saj v njih prepoznava dodano vrednost. Zato bo v
okviru projekta REFREsh preverjena moznost preoblikovanja tretje kampate skladiS¢a Monfort v
kulturno-zabavno sredisce, namenjeno vecjim prireditvam. Na celotni slovenski obali je namrec
izrazito pomanjkanje prostorov za vecje javne prireditve.

Poleg tega je bilo v SWOT analizi prepoznano tudi veliko Stevilo drustev in nevladnih organizacij, ki
nimajo svojih prostorov, a bi jih za uspesnejse delovanje potrebovali vsaj obcasno. Na sestankih z
lokalnimi skupnostmi, ki so bili organizirani v okviru projekta REFREsh, pa so bili nakazani tudi drugi
interesi za uporabo.

V sStudiji zato preverjamo razlicne moznosti uporabe obeh skladis¢. Vsak objekt je obdelan v svojem
poglavju. Najprej je podan podroben opis objekta, njegova zgodovina, pretekla raba in upravljanje,
pravni akti, ki ga opredeljujejo, druzbeni pomen spomenika ter obstojeCe stanje z doloceno
ranljivostjo in ogroZenostjo.

Sledi preveritev uporabnosti objekta za planirane aktivnosti. Predstavljenih je vec Zeljenih novih
funkcij. Za vsako od teh je dolocena potreba po prostoru ter analizirana ustreznost objekta za tovrstno
rabo. Pri dolocanju ustreznosti funkcije je slednji pripisana ocena ustreznosti, ki ji sledi razlaga
pomanjkljivosti. Dodatno so nastete Se glavne spremembe, ki so potrebne na objektu v primeru te
rabe.

V naslednjem poglavju je predstavljen podrobnejsi opis programskih vsebin, sledi razlaga oblikovne
zasnove opreme z graficnim prikazom ter analiza potencialnih uporabnikov in kapacitete prostorov.

Temu sledi preizkus izvedljivosti in razvoja. Ker gre za konceptualno Studijo izvedljivosti je
obravnavana zlasti tehnicna izvedljivost s poudarkom na pregledu potrebnih dovoljenj za spremembe
in uporabo. Financna analiza v sStudijo ni vkljuCena. Opisan pa je potek prenove in upravljanja
izvedbe. Na koncu podajamo $e druzbeno-ekonomsko analizo koristi ter v primeru skladis¢a Monfort
tudi analizo in upravljanje tveganj.
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3. PREDSTAVITEV RAZVOJA OBJEKTOV
3.1. SKLADISCE MONFORT

3.1.1. Predstavitev glavnih znacéilnosti objekta in okolice

3.1.1.1. Opis objekta

Skladisce soli Monfort lezi med morjem in obalno cesto Portoroz - Bernardin.

Slika 2: Lokacija skladis¢a Monfort na katastru

Gre za masiven pravokoten objekt velikosti 20,11 x 156,52 m, zgrajen med letoma 1838 in 1858.
Postavljen je bil na utrjeni, v morje postavljeni, kamniti ploscadi, ki se zakljucuje s kamnitimi pomoli.
Debeli zidovi objekta so zgrajeni iz izklesanih blokov pes¢enjaka in nagnjeni navznoter, da so lahko
zdrzali pritisk soli iz notranjosti. Zidovi so postavljeni na lesene pilote, zabite v morsko dno.

Zunanjo podobo Monforta odlikuje arhitekturno oblikovanje v klasicnem slogu. Juzna in severna
fasada imata po pet rahlo navzven izstopajocih delov z vertikalnimi pravokotnimi nisami, ki si sledijo
v enakomernem ritmu in se na vrhu trikotno zakljucujejo. Na morski strani so v nisah vrata, na
nasprotni - severni strani objekta pa so niSe slepe. Na juzni - morski strani je eno (osrednjo) od
trikotnih cel zamenjal zidec nad vencem z napisom Monfort. Vse fasade povezuje kamnit stresni
venec.

Prvotno je bil objekt z mocnimi zidovi razdeljen na pet enako velikih prostorov, t.i. kampat. Vhod v
vsakega je imel po dvoje dvokrilnih lesenih vrat, postavljenih ena nad drugo. Sluzila so tako za
nalaganje soli, kot stalnemu prezracevanju, ki je potrebno pri skladisc¢enju soli. Med drugo svetovno
vojno je bila zahodna kampata delo porusena in pozidana nazaj le do polovice viSine objekta. V njej
je danes trgovina Mercator. Na vzhodno stranico objekta je prislonjen manjsi prizidek.
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Slika 3: Skladisce soli; pogled na objekt Monfort z morja

Streha skladisca je dvokapna, jugovzhodni del je zakljucen s trokapnico. OstresSje skladisca je v osnovi
Se prvotno. Leseno stresno konstrukcijo sestavljajo nosilec (28 x 22 cm) naslonjen na obodne zidove,
posevna nosilca (28 x 22 cm) ter podporni leseni slopi (26 x 22 cm) in razpirala (28 x 22 cm), ki
pomagajo pri raznosu obtezbe posevnim nosilcem. Posamezni elementi stresne konstrukcije so med
seboj povezani z vidnimi kovinskimi spoji. Cez stre$no konstrukcijo so poloZeni $pirovci (12 x 17 cm),
ki potekajo vzporedno z vencem in povezujejo elemente stresne konstrukcije med sabo. Cez $pirovce
so polozene deske in kritina iz korcev. Vsaka kampata ima 12 elementov stresne konstrukcije, ki med
seboj stojijo na priblizno 180—250 cm razdalje. Ob zidovih so stresni nosilci od tal podprti z lesenimi
sohami (14 x 18 cm). Nad portali (funkcionalnimi in slepimi) so vgrajene stresne odprtine s polkroznim
oknom. Leta 2014 je bila zamenjana valovita salonitna streha z novo opecno krtino. V nivoju stresin
so bila na severni strani dodana prosojna stresna polnila — stresna okna.

Stene so bile v preteklosti do viSine venca oblozene z lesenimi deskami. Obloga je bila z Zeblji
pritrjena na lesene lege v zidovih, ki so potekale vzdolz zidov, po visini pa so bile lege med seboj
razmaknjene na priblizno 100 cm. Te obloge so bile v vecini prostorov odstranjene, ohranjene (oz.
obnovljene) so le v 3. in 4. kampati. Na predelnih stenah med prostori so preprosta dvokrilna lesena
vrata.

ol
i st

Slika 4: Notranjost 3. kampate skladis¢a Slika 5: Notranjost 2. kampate skladisca
Monfort z lesenimi oblogami sten Monfort, brez stenskih oblog

Skladiséni prostori (kampata 1 - 4) imajo tla obdelana v zalikanem betonu /asfaltu/, ki sega do viSine
25 cm lesenih slopov. Zaliti so tako slopi, na katerih stoji stresna konstrukcija in lesena
podkonstrukcija na kateri stojijo omenjeni slopi. Povrsina ni ravna.

V 5. kampati (trgovina) je stresna konstrukcija novejsa (po drugi svetovni vojni). Princip postavitve
je podoben le izvedba je drugacna. Cez kampato je polozenih 12 elementov stresne konstrukcije.
Leseno konstrukcijo sestavljajo osrednji steber (20 x 20 cm), ki podpira slemensko lego (20 x 20 cm),
Spirovce podpirajo kapna (25 x 25 cm), vmesna in slemenska lega (20x20 cm), razbremenitvi obteZbe
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$pirovcev pa pomagajo 3e trikotna razpirala (20 x 20 cm). Cez $pirovce so poloZene deske in kritina iz
valovitih salonitnih plos¢. Kampata je z leseno predelno steno razdeljena na trgovino in vec manjsih
skladiscnih prostorov, pisarn s sanitarijami itd. Tla so pretezno obdelana v keramiki, le pisarne imajo
poloZzen parket. Stene so ometane, opleskane ali oblozene s keramiko. Strop je lesen, v trgovini je
dodan spus¢en montazni strop.

Streha vzhodnega prizidka je enokapna. Tla so obdelana v teracu (hodnik, ¢ajna kuhinja), v pisarnah
je polozen parket, v garderobah in sanitarijah pa keramika. Stene so ometane in opleskane ali
oblecene s keramiko. Okna in polkna so lesena.

Okolica objekta je asfaltirana. Na severni, cestni strani takoj ob objektu je plocnik. Sledi zeleni pas,
posajen z nizkimi okrasnim grmic¢evjem in visokimi drevesi - cipresami, zakljucuje ga plocnik ob cesti.
Na vzhodni in zahodni strani so urejena parkiris¢a, na juzni strani pa je kamnita ploscad prekrita z
asfaltom.

3.1.1.2. Zgodovinski razvoj objekta

Skladis¢e Monfort je bilo domnevno zgrajeno leta 1838 zaradi velike potrebe po dodatnem
skladiscenju drzavne soli. V Casu gradnje je namrec vzhodno od njega Ze stalo eno vecje skladisce
soli - Grando, ki pa ni zagotavljalo dovolj prostora za vso sol.

Slika 6: Monfort na razglednici iz konca 19?702. zaéétl;a 20. stolretja. (Vir:
http://www.pir.sik.si/slo/eknjiznica/ domoznanska-zbirka-starih-razglednic)

Dela je izvajalo podjetje Innocenzo Turrini iz Trsta. Originalni nacrti objekta niso ohranjeni, obstaja
pa nacrt sanacije iz leta 1858, ki ga hrani Drzavni arhiv v Trstu. Jugozahodna stena objekta in obala
sta se zaceli posedati, zato so jo med letoma 1858-59 so zaradi posedanja morali sanirati (Slika 7).

Verjetno je bila v casu sanacije nad vrata osrednje kampate postavljena tudi plos¢a z napisom
Monfort. Zakaj to ime, ni povsem jasno. Mozno je, da je skladis¢e dobilo ime po Mauriziu Manfroniju
Nobile Monfortu, ki je leta 1832 postal financni pomocnik v Trstu, za tem pa je napredoval (Manuale
del regno Lombardo-Veneto per |' anno 1847. 903). Flavio Bonin' (ustno) domneva, da je obnovil
skladisce in je to zaradi zaslug prevzelo njegovo ime.

"Kustos za starejso zgodovino pomorstva v Pomorskem muzeju Sergeja Masera, Piran.
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Slika 7: Monfort, nacrt sanacije iz leta 1858

Po izgradnji skladis¢a Monfort je bila poleg njega postavljena $e manjsa zgradba, ki so jo imenovali
casel. V njem je imel svoj urad obalni vodja. Kje je stala ni povsem jasno. Objekt je danes bodisi
porusen, bodisi skrit v masi novejsega prizidka od vzhodni fasadi skladis¢a Monfort.

Slika 8: Razglednica iz leta 1914 kaZe pristanisce pred Monfortom. Vidni so poudarjeni kamni na
vhodnem predelu (Purger 2004, 1)

Med II. svetovno vojno in po njej je Monfort dozivel nekaj sprememb. Med vojno je bila zahodna
kampata objekta porusena. Domnevno je bila zadeta ob bombardiranju hangarja hidroavionov, ki je
stal zahodno od objekta. Kasneje je bila ponovno pozidana, vendar le do polovicne viSine preostalega

objekta (Slika 9). V tem delu je danes trgovina.
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Slika 9: Pogled na Monfort in Grando. Zahodna kampata Monforta je Ze zniZana, vzhodnega prizidka
pa Se ni. (vir
http://novice.najdi.si/predogled/novica/ e4d6e653f8279b7e3aaf376e44fdedba/Regional-
Obala/Obala-Kras-in-Notranjska/NajlepZsC5%A1i-turisti%C4%8Dni-kraj-skozi-%C4%8Das)

Po vojni je bil na vzhodnem delu prizidan Se en prizidek, ki je povezan z vzhodno kampato. V njem
so bili prostori solinske uprave.

V vzhodni kampati je bil vzhodni del skladis¢a Monfort prezidan. V pritli¢ju so bile v njem urejene
garderobe in sanitarije za zaposlene v nadstropju pa arhiv. Poleg zidane medetaze je bil v kampati
postavljen tudi kiosk izdelan iz mavéno-kartonskih plosc, ki je sluzil informacijski pisarni.

Leta 2014 je bilo skladisce Monfort delno obnovljeno. Portale na morski strani so novo ometali,
dotrajana salonitna kritina je bila zamenjana s korci, namescen je bil nov zleb.

MedetaZa v vzhodni kampati je bila 23. aprila 2014 predmet pozara, zato je Obcina Piran 2017 izvedla
javno narocilo, ki je zajemalo izvedbo konstrukcijskih elementov za namen ureditve Informacijskega
centra. Rekonstrukcija se je zacela leta 2018 (v okviru evropskega projekta Mala barka) s prenovo
celotnega vzhodnega predela, ki naj bi v nadaljnje sluZzil kot informativni center (glej PGD 16/17, PIA
Studio, d.o.o0., Portoroz, julij 2017).

3.1.1.3. Raba in upravljanje skozi ¢as

Monfort je bil od postavitve do leta 1983 namenjen izkljucno skladis¢enju soli. Sprva je bil v lasti
Solinske uprave, nato pa Droge Portoroz in kasneje Droge Kolinska. Leta 1983 je Droga Portoroz eno
kampato skladis¢a odstopila Turisticno hotelskemu podjetju, kar oznacuje zacetek uporabe skladis¢
v neindustrijske namene.

Preostale kampate so bile Se vedno v uporabi Droge Portoroz in namenjene prvotni rabi. Leta 1988 je
bilo ustanovljeno je podjetje Soline Pridelava soli d. o. o., héerinsko podjetje Droge Portoroz, ki je
prevzelo uporabo skladisca.

Leta 1994 je priSlo do lastninjenja druzbene lastnine. Ceprav je bilo v uporabi Droge Kolinska oz.
njenega hcerinskega podjetja je bilo skladis¢e Monfort (skupaj s sosednjim Grandom) skladno s
tedanjo zakonodajo izloCeno iz lastninjenja, lastnistvo pa je bilo preneseno na Obcino Piran. Skladisc¢i
sta bili namrec takrat Ze zasciteni z obcinskim odlokom o spomenikih. S posebno pogodbo je obcina
Drogi Kolinska za obdobje 99 let podelila pravico do najema in uporabe obeh skladisc.
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Leta 1997 je obcinski svet Obcine Piran sprejel Odlok o ureditvenem nacrtu za obalno obmocje
Bernardin - skladisce soli v Portorozu, ki je med drugim predvidel rekonstrukcijo ter spremembo
namembnosti skladis¢a Monfort, rekonstrukcijo in delno spremembo namembnosti skladis¢a Grando
ter razsiritev in ureditev plaze s plaznimi pomoli v oZjem priobalnem pasu.

Leta 2002 se je z novelacijo pogodbe iz leta 1994 doba pravice Droge Kolinska do najema skladisc
skrajsala na obdobje 25 let, z mozZnostjo podaljSanja. Leta 2002 je podjetje Soline, Pridelava soli d.
0. 0. postalo last druzbe Mobitel d. d.. Leta 2012 sta obcina Piran in Droga Kolinska sporazumno
razvezali pogodbo o podelitvi pravice rabe. S tem sta obe skladiSci presli v uporabo obcine.

Obcina Piran je leta 2013 izvedla razpis za izbor idejnih reSitev urejanja obmocja skladis¢ soli. V
pripravi je bil tudi natecaj, vendar ni bil izveden. Istega leta je bila promenada ob skladiscih zaprta
za promet in spremenjena v obmocje za pesce.

UPRAVLJANJE IN RABA MONFORTA DANES

Danes Ob¢ina Piran kot lastnik skrbi tudi za upravljanje objekta in sicer skozi ob&insko upravo. Zal je
upravljanje razprieno med kabinet Zupana in ve¢ uradov ob¢inske uprave in se izvaja parcialno. Za
trzenje skrbi kabinet Zupana, za izvajanje evropskih projektov Urad za gospodarstvo in turizem ter
Samostojna investicijska sluzba, za programske vsebine pa Urad za druzbene dejavnosti. Za
investicijsko vzdrzevanje in izboljSave objekta Obcina Piran zagotavlja proracunska sredstva na
postavki Sanacija skladis¢ soli v Portorozu.

Obcina Piran vzhodno kampato (1) daje v uporabo Pomorskemu muzeju Sergeja Masera v Piranu, ki tu
hrani in predstavlja zbirko colnov in bark. Zahodno kampato (4) imajo v uporabi Obalne galerije Piran.
Osrednja prostora obcasno oddajajo za razlicne prireditve. Kratek Cas je v objektu deloval tudi muzej
turizma. V zahodni kampati (5) je trgovina Mercator.

Tabela 1: Danasnji najemniki prostorov v Monfortu

5 4 3 2 1 Prizidek
Mercator Obalne galerije |Oddajane za Oddajanje za Pomorski muzej |nepremi
Piran enkratne enkratne Sergeja Masera |cCninska

dogodke dogodke (Piran) agencija

3.1.1.4. Pravni akti

Skladis¢e Monfort in sosednje skladisce Grando sta bila 2. decembra 1983 z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcline Piran (Uradne objave (Primorske novice),
St. 26/83-379, 3/2009) razglasena kot kulturni spomenik lokalnega pomena.

Objekt je skupaj s sosednjim Grandom vpisan v Register kulturne dedis¢ine pod evidencno st. 7207:

IDENTIFIKACIJA ENOTE DEDISCINE

Evidencna stevilka enote: 7207

Ime enote: Portoroz - Skladisci soli Obala 10
OPIS ENOTE DEDISCINE

Zvrst dediscine: stavbe
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Tip enote: profana stavbna dediscina
Obseg enote: skupina objektov
Tipoloska gesla enote:

skladisce

Tekstualni opis enote:

Dve masivni enostavno oblikovani podolgovati stavbi ob morju za skladis¢enje soli. Magazen
Monfort ima vertikalno ¢lenjeno fasadno steno.

Datacija enote:
sredina 19. stol., 1825, 1858-1859
Avtor(ji):

Varstvene usmeritve:

stavbe

LOKACIJA ENOTE DEDISCINE

Naselje: PORTOROZ
Obcina: PIRAN
Lokacija:

Obala 10. Ob cesti med Piranom in Portorozem.

PRISTOJNOSTI

Obmocna enota: ZVKD Piran

RAZGLASITEV

Vrsta spomenika spomenik lokalnega pomena

Akt razglasitve:

Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine Piran, Uradne
objave (Primorske novice), st. 26/83-379, 3/2009

Vrsta razglasitve: stalna razglasitev do preklica

Veljavnost razglasitve: 10.12.1983 -

Izpis iz RKD (http://rkd.situla.org/)
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Slika 10: zaris lokacije skladisc soli iz RKD (http://giskdés.situla.org/giskd/)

3.1.1.5. Druzbeni pomen spomenika

Skladisce Monfort in vzhodno leZecCe skladis¢e Grando imata velik pomen z zgodovinskega in
znanstvenega (razvojno-tehnicnega) staliS¢a, saj predstavljata objekta zgodnje industrijske
dediscine. Gre za skladisca soli velikih dimenzij s specificno gradnjo, ki je bila potrebna zaradi
funkcionalnosti. Njuna impozantna gradnja je bil ze v ¢asu postavitve velik tehni¢ni dosezek. Dodatno
je sama oblika in postavitev podvrzena funkciji skladis¢enja razdrobljenega tovora (soli) v velikih
kolic¢inah. Oba objekta sta ze od izgradnje dalje s svojo monumentalnostjo zaznamovala obalni prostor
in sooblikovala kulturno krajino med kopnim in morjem. Monfort se ponasa tudi z nekaterimi
estetskimi elementi (niSe, trikotni stresni zakljucki napis, stresni venec).

Skladisci soli sta pomemben del sklopa Secoveljskih solin. Od vseh nekdanjih solin v Trzaskem zalivu
so ohranjene in v funkciji le Piranske (Secoveljske). Med vsemi skladisc¢i pa sta bila do nedavnega v
prvotni funkciji le Monfort in Grando. Kot taka ostajata dragocena pri¢evalca o nekdanjem
tradicionalnem gospodarstvu. S svojo monumentalnostjo predstavljata simbol solinarske dejavnosti,
ki je bila dolga leta pomemben sestavni del zivljenja in dela Pirancanov ter predstavlja pomemben
del identitete lokalnega prebivalstva. Solinarstvo je bilo za Piran poleg ribolova in poljedelstva
najpomembnejsa gospodarska panoga. Z njim so povezane Stevilne Sege in obicaji.

Ker sta bila objekta do nedavnega Se v uporabi, je z dobro interpretacijo mozen lep prikaz nekdanje
rabe (o skladis¢enju soli, prevozu, tovorjenju, prekladanju in polnjenju skladis¢ gradnji objektov,...).
Hkrati nudita zanimive zgodbe o hranjenju, distribuciji in pomenu soli v preteklosti. Poudariti velja,
da je bila sol pomemben konzervans in je povezana s tradicionalnimi tehnikami hranjenja mesa (zlasti
svinjine) in rib. Kot taka je bila zelo dragocena in v razli¢nih Casih razlicno obdavcena. S tem so
povezane tudi Stevilne zgodbe o tihotapljenju - ne nazadnje tudi z Levstikovim Martinom Krpanom.

Lokacija in obseznost prostorov nudita veliko moznosti za vkljucitev objektov v sodobno javno
zivljenje, v kolikor bodo poiskane primerne vsebine. Ker objekta lezita tik ob morju in ob obmorski
promenadi nudita Stevilne moznosti za dopolnjevanje kulturnega, turisticnega, Sportnega razvoja. V
preteklosti je bil najpomembnejsi dostop do objektov po morju. Pomol pred Grandom Se danes nudi
tovrstne moznosti, ter omogoca razvoj razlicnih vodnih in podvodnih aktivnosti. Zaradi Stevilnih

Page 17


http://giskd6s.situla.org/giskd/

ierreg

CENTRAL EUROPE

* *
* *
* .
* ok
European Union
European Regional
Development Fund

zanimivih podvodnih ostalin (bazeni rimskodobne ribogojnice, potopljene maone, potopljen
hidroavion), bi lahko lokacija postala tudi izhodisCe za razli¢ne potope, snorklanje ipd.

3.1.1.6. Obstojece stanje, ranljivost in ogrozenost objekta

Objekt z okolico je v relativnho dobrem stanju. Monfort je mestoma brez ometa. Na teh mestih je
pescenjak ze mocno erodiran. Vidne so razpoke v objektu, kar bi bilo potrebno ¢imprej sanirati.
Streha objekta Monfort je nova, krita s korci. Ve¢inoma je zamenjano zlebovje, le na 5. kampati, kjer
je trgovina ne.

Najvecji problem predstavlja vlaga in neugodni vremenski pogoji, vezani na agresivho morsko
atmosfero. Mocno poskodovana juzne fasada objekta Monfort je v obmocju delovanja kapilarne vlage
povrsinsko sprana ali sprhnela, na teh mestih se kaze gradbeni sestav, ki je zaradi tega sSe bolj
izpostavljen propadanju. Problem predstavlja tudi kratek napus¢ pri obeh objektih, fasade so do
visine dveh tretjin (do 6m) mocno izpostavljene deZevju. Posebej na severni strani objektov se zaradi
tega pojavlja mah in vegetacija. Problem so vecja drevesa tik ob objektu, stene se posledicno
pocasneje susijo. Fasado objektov so v preteklosti poskusali resevati tudi z neustreznimi ometi in
novejsimi belezi, vendar prav tako prihaja do odstopanja materiala od podlage.

Poleg vlage poskodbe na objektu povzroca tudi promet, ki se odvija na severni strani obmocja, na
cesti, ki je glavna povezava med Piranom in Portorozem. Tresljaji in vibracije vozil povzroc¢ajo sirjenje
razpok v tlaku in stenah.

Zaradi lokacije spomenika, je v prihodnosti pri¢akovati velike razvojne pritiske. Z opustitvijo
dejavnosti skladiscenja soli in morebitno nepravilno izbiro novih dejavnosti obstaja moznost, da se
spomeniku zmanjsa kulturni pomen. Dopustne spremembe in moZna raba objekta so opredeljene v
Izhodis¢ih za koncepte uporabe skladis¢ Monfort in Grando (Plestenjak et al. 2018, 47).

Kot primerna raba so ocenjene:

- Skladiscenje soli: vsaj v delu objekta naj se obdrzi primarna raba objekta (Plestenjak et al.
2018, 47; poglavije 01-7.3.4.1).

- Kulturne vsebine: dopusten je vnos muzejske oz. drugih kulturnih in javnih funkcij. Del
vsakega objekta je potrebno nameniti interpretaciji objektov in njune prvotne namembnosti
(Plestenjak et al. 2018, 47; poglavje 01-7.3.4.2).

- Dejavnosti povezane z morjem: dolgorocna raba naj bo povezana z morjem - kontinuiteta
dostopa po morju - prevoz do solin, povezava z arheoloskimi ostanki in potopljenimi predmeti
(ladje, hidroplan) (Plestenjak et al. 2018, 47; poglavje 01-7.3.4.4)
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3.1.2. Uporabnost objekta za planirane aktivnosti

Vecina prostorov objekta Monfort, ki imajo skupno 2280 m? uporabne povrsina, ze ima programsko
vsebino, ki jo vecinoma izvajajo kreativne industrije. V 1. in 4. kampati so razstavni prostori, v 5.
kampati je trgovina (Tabela 2). Brez trajne funkcije sta kampati 2 in 3.

Tabela 2: Uporaba objekta Monfort

5 4 3 2 1 Prizidek
Mercator Razstavisce Vecnamenski Neopredeljeno |Razstavisce Podreti!
(Obalne galerije |prostor (Pomorski
Piran) muzej Sergej
Masera, Piran)

V okviru projekt REFREsh so bile za tretjo kampato skladisca, ki jo uporablja Obcina Piran, v Studiji
»Koncepti revitalizacije za skladisCe Monfort«, ki jo je izdelalo podjetje GEAart, vizualne
komunikacije, d.o.o. (Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje), preucene moznosti programskih zasnov.
Prostor naj bi sluzil kot ve¢namenski prostor za razli¢ne prireditve, ki bi ga lahko uporabljale razli¢ne
kreativne industrije.

Preucene so bile tri moznosti uporabe:
4. protokolarne in prireditvene dejavnosti,
5. gastronomski dogodki,
6. in »prezentacijska soba« za dejavnosti zunanjih najemnikov.

Vse tri funkcije bi bilo moc umestiti tudi v kampato 2, kjer dolgorocna funkcija $e ni dolocena. V tem
prostoru naj bi po prvotnem planu deloval Muzej turizma. Ker pa menimo, da si prvotna funkcija
objekta (skladisce soli) zasluzi celostno predstavitev, saj je stoletja dolgo krojila zZivljenje Pirana in
Pirancanov, hkrati pa so zgodbe povezane s tem za obiskovalce zelo zanimive, smo izdelali Se idejno
zasnovo za t.i. interpretacijski center solinarstva oz. dodaten razstavni prostor Pomorskega muzeja
Sergej Masera.

Glede na bodoco funkcijo smo preucili potrebo po prostoru in ustreznost objekta za predlagane
aktivnosti (Tabela 3). V sklopu slednje je podana ocena primernosti objekta za izvajanje dejavnosti
(1 - objekt je primeren, 2 - objekt je primeren z omejitvami, 3 - objekt brez vecjih sprememb ni
primeren; 4 - objekt ni primeren). V obrazlozitvi so navedene omejitve oz. pomanjkljivosti trenutnega
stanja, dolocili pa smo tudi minimalne potrebne spremembe v objektu za izvajanje dolocene funkcije.
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Tabela 3: Pregled potreb po prostoru in ustreznosti kampate 3 v objektu Monfort za izvajanje

dolocenih aktivnosti

Aktivnost Potreba po Ustreznost objekta
rostoru ..
P Ocena Obrazlozitev Potrebne spremembe
1. Protokolarne - potreben je | 1-objekt je | - potrebno je - izravnava tlaka
prl'redltve'ne velik, odprt primeren dOl?Cltlvna]YGC]e - predelne stene,
dejavnosti: prostor mozno stevilo
.. . garderobne omare
. ljudi na dogodkih
- kulturno - servisni . . .
~ . L - osvetlitev, instalacije
umetniske prostori - Za izvajanje
iredi * omejitve - prezraCevanje
prireditve - toaletni . ] kgnc.el;rtlc?v. p ]
- protokolarni prostori ' (decibeli) je - klima, ogrevanje
dogodki koncerte! potrebna ' y
preverba statike - varovanje, pozarna
- novinarske zascita
konference
- promocijski
center
2. Gastronomski - prostor za 2-objekt je | - vlaga - izravnava tlaka
dogodki: goste pr1m€ren Z, - temperatura - predelne stene,
Sy . omejitvami
- kulinaricni - hladilnica . . garderobne omare
dogodki - prenosa vonjav
- tocilnica v druge kampate | - osvetlitev, instalacije
’ spremlJeva'lm - skladisce - prezracCevanje
gastronomski
i i - prevzem - klima, ogrevanje
dogod'll((l lokalnih b[[; A * objekt ni g J
praznikov g primeren - varovanje, pozarna
- toaletni za zascita
prostor restavréc'lj - oprema za hlajenje in
o s kuhinjo serviranje jedi
3. »Prezentacijska | - prireditveno | 1-objekt je | - vlaga in nihanje | - izravnava tlaka
soba« za razstavni primeren temperature v
] . - predelne stene,
dejavnosti prostor prostoru
o . garderobne omare
zunanjih . onemogocata
. . - servisni / . . . . . ..
najemnikov: skladiéni prikaz dolocenih - osvetlitev, instalacije
- zacasne in prostor zbirk, - prezracevanje
tematske' razstaye - toaletni - n‘ekate.rl‘ o - Klima, ogrevanje
ter muzejske zbirke najemniki imajo
prostor

- porocne
slovesnosti in druge
pomembne
obletnice

- protokolarni
obiski

raje prazen
prostor, ki ga
lahko opremijo
po svoje

- varovanje, pozarna
zascCita
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4. Razstavni - razstavni 1-objekt je | - pri postavitvi - izravnava tlaka
prostor/ prostor primeren | razstave in izboru
e rs .. . - predelne stene,
Interpretacijski rekvizitov je
) - prostor za garderobne omare
center solinarstva: . potrebno
delavnice . . . . ..
; upostevati vlago | - osvetlitev, instalacije
- razstavni prostor s A o ]
- servisni / in nihanje Y .
stalno vy . - prezracevanje
redstavitvijo skladiscni temperature v
P . ) prostor prostoru - klima, ogrevanje
solinarstva,
skladis¢, transporta | - toaletni - varovanje, pozarna
in pomena soli ali prostor zascita
plovil

Glede na zgoraj navedeno lahko ugotovimo, da sta tako 3. kot 2. kampata dovolj veliki za vsako od
nastetih aktivnosti. Ne glede na aktivnost, trenutno ni vse potrebne infrastrukture za sprejem vecjega
Stevila ljudi. V objektu ni toaletnih prostorov za vecje stevilo obiskovalcev. To je potrebno zagotoviti
znotraj objekta ali v neposredni blizini.
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3.1.3. Okvirna dolocitev funkcij objekta

Kot omenjeno imajo tri od petih kampat Ze vzpostavljene programe. Zato v tem poglavju
obravnavamo le zgoraj nastete predloge za kampato 3 in 2. Vsi predlogi predvidevajo minimalne
posege v spomenik in so reverzibilni. V nadaljevanju je naveden podrobnejsi opis programskih vsebin,
sledi razlaga oblikovne zasnove opreme z grafi¢nim prikazom ter analiza potencialnih uporabnikov s
kapaciteto prostorov (Slika 11).

PROTOKOLARNE
PRIREDITVENE
DEJAVNOSTI IN
GASTRONOMIJA

POMORSKI
MUZEJ

GALERIJA

!"’ Mercator

. . . .

trgovina
Mercator
Razstavisce )
Obalne galerije Piran . =
Vecnamenski
prireditveni prostor

rusitev

Interpretacijski center
- Muzej solinarstva

Razstavisce
Pomorski muzej Sergeja Masera, Piran

Slika 11: Pregled novih funkcij prostorov v Monfortu
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3.1.3.1. Protokolarno prireditvene dejavnosti 2

Programska zasnova

Glavni programi, ki se razvijajo v okviru tega vodilnega koncepta so:
o kulturno umetniske prireditve

« protokolarni dogodki

« novinarske konference

» promocijski center

Posamezni programi so predstavljeni v nadaljevanju.

Program: kulturno umetniske prireditve

Objekt Monfort s svojim ambientom ponuja prostor za organizacijo raznovrstnih kulturno umetniskih
prireditev, ki jih dopolnjujejo:

« lokalne prireditve
« festivali: film, glasba
» koncerti

« gledaliske igre

Program: protokolarni dogodki

V okvir protokolarnih prireditev v zaprtih prostorih se lahko v objekt Monfort umesti vse vrste
spremljevalnih dogodkov kulturno umetniskih prireditev kot so:

* proslave
« otvoritve razstav
 gala modne revije

 dobrodelne prireditve

Program: novinarske konference

Novinarska konferenca je eno izmed najucinkovitejsih orodij za komuniciranje z mediji, na katerega
se je potrebo temeljito pripraviti. Novinarsko konferenco v objektu Monfort je smiselno organizirati
ob predstavitvi vec¢jih dogodkov in projektov.

Program: promocijski center

Zaradi potenciala, ki izhaja iz frekventne lokacije objekta, se lahko dvorana uporabi tudi kot
priloZnostni promocijski center za dogodke in druge prireditve, ki se odvijajo na obmocju obdcine,

2Besedilo je povzeto iz Studije »Koncepti revitalizacije za skladis¢e Monfort«, ki jo je izdelalo podjetje GEAart,
vizualne komunikacije, d.o.0., Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje.
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predvsem v zaledju, kamor obiskovalce zelimo povabiti in usmeriti. Taksen promocijski center
zagotavlja celovito informiranost obiskovalcev o aktualni ponudbi in aktivnostih v obcini, kjer se
promovira vodene oglede, predvsem zaledja.

Razlaga oblikovne zasnove opreme za protokolarno prireditvene dejavnosti

Posegi v prostor so minimalni. To se doseZe ne samo z minimalno koli¢ino le-teh, izbranih materialov
in barv, temvec tudi z izgledom opreme. Slednja je iz¢iscenih linij, vendar nekoliko zmehcanih, da
ne deluje grobo in s svojimi linijami in belo barvo simboli¢no opominja na snov, ki je v preteklosti
napolnjevala objekt - kupcke/kupe soli (strach prti, napeti ¢ez barske mizice in catering pult, linija
stolov se mehko zalomi v sedalnem delu...).

Premicna oprema je zlozljiva, da se kot taka lahko v kar najvecji meri prilagodi namenu. Mehkobo
ambienta dosezemo tudi s pomocjo razsvetljave. Osvetlitev je vecCplastna, da se lahko uporabi v
koli¢ini in na nacin, ki doti¢ni uporabi prostora najbolj ustreza, vendar s poudarkom na osvetlitvi
navzgor, kar da objektu veliastno noto in poudari ostresje kot enega od njegovih markantnih
arhitekturnih delov. Osvetljeni so tudi deli opreme, npr. barske mizice, ki »Zarijo« od znotraj (od
zgoraj navzdol) in tako v sicer dovolj temacnem prostoru delujejo kot da lebdijo, s ¢imer dosezemo
opreme relativno temacnega prostora in mu na ta nacin pusca Ziveti svojo zgodbo. Edina izjema je
nepremicna pregradna stena za namen depoja ali garderobe, ki se zlije z obstojecimi stenami in tako
navidez izgine. Ta stena je modularna na nacin, da se lahko odpira poljubno po posameznih odsekih,
bodisi drsno, bodisi pod kotom 90 stopinj.

Kar zadeva specifikacij opreme, je predstavljena varianta z najvecjo kapaciteto (najvecji predviden
oder in Stevilo stolov ter miz), da prostor Se vedno deluje elegantno.
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Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 4: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

Kampata 3 - povrsina

1. Protokolarne in Enkratni najemniki Sedisca: 180 465m2: 139m?2- oder,

prireditvene

. . Stojisca: do 230 zaoderje; 35x2 + 75 m?
dejavnosti - dostop; 181 m? -

sedisca/stojisca

3.1.3.2. Gastronomski dogodki?

Programska zasnova
Glavni programi, ki se razvijajo v okviru tega vodilnega koncepta so:
« kulinari¢ni dogodki

» spremljevalni gastronomski dogodki lokalnih praznikov

Program: kulinari¢ni dogodki

Med kulinari¢ne dogodke sodijo predvsem slavnostne vecerje, ki so glede na razpolozljivost prostora,
ki ga dvorana v objektu Monfort ponuja, lahko organizirane kot banket in cocktailparty ali fingerfood.

Banket je primeren za vrhunska poslovna oz. slavnostna srecanja, kjer se pripravi ve¢ manjsih omizij
in so gosti v celoti postrezeni s kulinaricnim menijem.

Cocktailparty ali fingerfood pa je primeren za pogostitve, ki se odvijajo pred ali po dogodkih,
koncertih oz. otvoritvah. Tovrstni dogodki so pravzaprav druzaben dogodek, kjer se lahko gostje veliko
gibljejo po prostoru, se druzijo ter spoznavajo udeleZence in se vzporedno odvija pogostitev pijace
in fingerfood prigrizkov.

Program: spremljevalni gastronomski dogodki lokalnih praznikov

Kulinari¢na ponudba lokalnih praznikov se lahko v objektu Monfort dopolnjuje s socasnimi dogodki na
temo sezonskih praznikov z degustacijami ali prodajo lokalnih pridelkov in proizvodov. Ponovno se na
tak nacin promovira praznike, ki se odvijajo v zaledju obcine, hkrati se razsiri ponudbo lokalne
kulinarike v kulturno in turisti¢no sredisce obcine.

Razlaga oblikovne zasnove opreme za gastronomski dogodek

Posegi v prostor so tako kot pri opremi za protokolarno prireditvene dejavnosti minimalni. To se
doseze ne samo z minimalno koli¢ino le-teh, izbranih materialov in barv, temvec tudi z izgledom

v.vyv

3 Besedilo je povzeto iz $tudije »Koncepti revitalizacije za skladis¢ée Monfort«, ki jo je izdelalo podjetje GEAart,
vizualne komunikacije, d.o.0., Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje.
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in belo barvo simboli¢no opominja na snov, ki je v preteklosti napolnjevala objekt - kupcke/kupe soli
(strach prti, napeti Cez barske mizice in catering pult, linija stolov se mehko zalomi v sedalnem
delu...). »Oblecena« zloZljiva premicna oprema deluje tudi bolj nevtralno in elegantno. Tri vecje
mize so namenjene predvsem Sibkejsim (npr. starejsim) obiskovalcem dogodka. Za potrebo promocije
dolocenih kulinari¢nih produktov je zasnovano modularno pohistvo, ki se poljubno sestavlja v skladu
s potrebami. Spremlja ga lahko kak licno oblikovan roll-up pano.

Mehkobo ambienta doseZemo s pomocjo razsvetljave. Osvetlitev je veCplastna, da se lahko uporabi v
koli¢ini in na nacin, ki doti¢ni uporabi prostora najbolj ustreza, vendar s poudarkom na osvetlitvi
navzgor, kar da objektu velicastno noto in poudari ostresje kot enega od njegovih markantnih
arhitekturnih delov. Osvetljeni so tudi deli opreme, npr. barske mizice, ki »zarijo« od znotraj (od
zgoraj navzdol) in tako v sicer dovolj temacnem prostoru delujejo kot da lebdijo, s ¢imer dosezemo

Vv v

opreme relativno temacnega prostora in mu na ta nacin pusca Ziveti svojo zgodbo.

Izjema je pregradna stena za namen depoja, ki se zlije z obstojecimi stenami in tako navidez izgine,
do neke mere pa tudi modularni pulti za namen postrezbe tople hrane. Slednji so, razen delovne
povrsine, namrec prav tako izdelani iz desk. Sestavljajo se poljubno, v skladu z Zeljami in potrebami,
in so postavljeni pred pregradne stene depoja/ skladisca. Tudi te se odpirajo poljubno, po posameznih
odsekih, bodisi drsno, bodisi pod kotom 90 stopinj. Na ta nacin imajo pripravljavci hrane najhitrejsi
in neoviran dostop do skladisca.
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Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 5: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

2. Gastronomski Enkratni najemniki Do 250 Kampata 3 - povrsina
dogodki 465m?

3.1.3.3. »Prezentacijska soba« za dejavnosti zunanjih
najemnikov*

Programska zasnova

»Prezentacijska soba« se opremi s sodobnimi stiliziranimi elementi na temo solinarstva in pomorstva.
Glavni programi, ki se razvijajo v okviru tega vodilnega koncepta so:

« zaCasne in tematske razstave ter muzejske zbirke
« porocne slovesnosti in druge pomembne obletnice

« protokolarni obiski

4 Besedilo je povzeto iz $tudije »Koncepti revitalizacije za skladis¢e Monfort«, ki jo je izdelalo podjetje GEAart,
vizualne komunikacije, d.o.0., Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje.
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Program: za€asne in tematske razstave ter muzejske zbirke

Skladno s sorodno dejavnostjo, ki se razvija v preostalih prekatih objekta, se lahko tudi v doticni
dvorani postavi na ogled kreativne razstave ali muzejske zbirke, ki so plod razli¢nih arhitekturnih,
arheoloskih, umetnostno-zgodovinskih, slikarskih in kiparskih delavnic ali taborov. Le ti odpirajo
moznost za razvoj atraktivnih kulturno turisti¢nih proizvodov, ki prinasajo pomembno dodano
vrednost objektu in SirSemu obmocju, s katerimi se privabi posebne ciljne skupine gostov.

Program: poroéne slovesnosti in druge pomembne obletnice

Objekt Monfort zagotovo izstopa kot posebna lokacija za organizacijo porocnih slovesnosti, pa tudi za
praznovanje drugih pomembnih obletnic in dogodkov. Monfort s svojim ambientom in atraktivno
blizino morja ponuja moznost za organizacijo porocnega slavja, ponudbo pa dopolnjujejo storitve v
neposredni blizini, kot so ekskluzivne hotelske namestitve s programi za dobro pocutje.

Program: Protokolarni obiski

Monfortov ambient je primeren tudi za organizacijo drugih pomembnih obletnic in dogodkov ter
protokolarnih obiskov na obcinskem in poslovnem nivoju. V okviru tovrstnih dogodkov je potrebno
dvorano primerno urediti kot konferencno sobo, ki bo primerna za manjse kongrese, seminarje,
poslovna srecanja oz. sestanke in programe usposabljanja za podjetja in druge organizacije.

Razlaga oblikovne zasnove opreme za »prezentacijsko sobo«

Posegi v prostor so minimalni. To se doseZe ne samo z minimalno koli¢ino le-teh, izbranih materialov
moti avtenticnih lastnosti prostora in se od slednjih jasno loci, ter hkrati ostaja dovolj nevtralna in
kot taksna nemoteca ob morebitnem najemu prostora, kar prikazuje primer vizualizacije opreme za
porocno slovesnost.

Z minimalnimi oblikovalskimi posegi se tako prikaze nekdanjo dejavnost v objektu (skladisce soli).
Pod strop - nad velicastnimi tramovi je napeto platno oz. strach na nacin, ki spominja na kupe soli. S
tem je simboli¢no ponazorjeno dejstvo, da je sol nekoC segala prav do stropa in so jo bili morali
vsipati v skladisce kar skozi stresne odprtine.

Daljsi steni sta opremljeni z »vitrinami« iz kaljenega stekla, v katerih je sol. Nivo soli ponazarja stanje
solinarstva/kolic¢ino soli v skladis¢u v dolo¢enem zgodovinskem obdobju, kar se navede z letnico in
kljuéno besedo bodisi vzgano v lesen opaz, bodisi izvedeno kot nalepka ali na vitrini. Steni povezuje
abstrahirana maona (barka za prevoz soli).

Vsa dejstva o objektu in arhitekturne skice so aplicirani na totem iz kaljenega stekla, ki se nahaja
takoj za vstopom v objekt.

Mehkobo ambienta doseZzemo s pomocjo razsvetljave. Osvetlitev je vecplastna, da se lahko uporabi v
koli¢ini in na nacin, ki doti¢ni rabi prostora najbolj ustreza, vendar s poudarkom na osvetlitvi navzgor,
kar da objektu velicastno noto in poudari ostresje kot enega od njegovih markantnih arhitekturnih
delov.

Vsa oprema se potom kontrasta jasno loci od obstojece opreme relativno temacnega prostora in mu
na ta nacin pusca ziveti svojo zgodbo. Edina izjema je pregradna stena za namen depoja, ki se zlije
z obstojecimi stenami in tako navidez izgine. Ta stena je modularna na nacin, da se lahko odpira
poljubno po posameznih odsekih, bodisi drsno, bodisi pod kotom 90 stopinj.
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Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 6: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

FUNKCIJA

UPORABNIKI

Max. st./dogodek

Uporabna povrs$ina m?

3. »Prezentacijska
soba« za dejavnosti
zunanjih najemnikov

Enkratni najemniki

Sedisca: 180
Stojisca: do 230

Kampata 3 - povrsina
462 m?

3.1.3.4. Razstavni prostor

Programska zasnova

Kampata se nameni razstavnemu prostoru. V njem so:

« trajna ali zaCasna tematska razstava,

« predel s »hands on« rekviziti,

« kreativni koticek za delavnice,

» muzejska trgovina.

Posamezni programi so predstavljeni v nadaljevanju.

Program: interpretacijski center

V kampati se uredi interpretacijski center, ki obravnava tematiko solinarstva, pridelave, prevoza
skladis¢enja in distribucije soli skozi Cas. Ne gre za klasicno razstavo, temvec za interaktivni center
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z »hands on« rekviziti, kjer obiskovalec sam spoznava delo in zivljenje solinarjev in lahko sam
preizkusi prenasati sol ipd.

Del prostora je namenjen tudi prodaji piranske soli in sorodnih izdelkov, del prostora pa razli¢cnim
delavnicam. Program se vkljucuje v inovativno ponudbo kulturnega turizma, ki temelji na edinstvenih
kulturnih dozivetjih ter spoznavanju avtenti¢nosti kraja in Zivljenja lokalnega prebivalstva. Prikaz
prvotne funkcije daje dodano vrednost objektu in SirSemu obmocju, s katerimi se privabi posebne
ciljne skupine gostov. Vzpodbuja samostojno raziskovanje Pirana in okolice. Lahko se tudi ponovno
vzpostavi morsko povezavo s solinami.

Program: razstavis¢e Pomorskega muzeja Sergej Masera v Piranu

V 2. kampato se razsiri razstavni prostor iz 1. kampate, kjer Pomorski muzej Sergej Masera na ogled
ponuja zbirko plovil. Tam sta trenutno predstavljeni zbirki »Tradicionalno ladjedelnistvo« in »Razvoj
vodnih Sportov« (Pomorski muzej Sergej Masera 2018). Muzej ima na voljo stevilne rekvizite, ki so
vredni ogleda, vendar v 1. kampati ni dovolj prostora za razstavo vseh plovil in drugih pripomockov.
Ureditev programa je odvisna od postavitve zbirke.

Razlaga oblikovne zasnove opreme za Interpretacijski center solinarstva

v.vyv

prostora in se od slednjih jasno loci, ter hkrati ostaja dovolj nevtralna in kot taksna nemoteca ob
morebitnem najemu prostora. To se doseze ne samo z minimalno koli¢ino izbranih materialov in barv,
temvec tudi z obliko.

Z minimalnimi oblikovalskimi posegi se tako prikaze nekdanjo dejavnost v objektu - skladisce soli. V
prostoru se vsiplje vecji kup soli, s ¢em na simboli¢en nacin ponazorimo dejstvo, da je sol nekoc
segala prav do stropa in so jo morali vsipati v skladisce tudi skozi stresne odprtine.

Del prostora je namenjen sampostrezni stojnici, kjer si obiskovalec lahko nasiplje in zapakira sol. V
delu prostora so prikazane maone, barke za prevoz soli. Predvidi se interaktivna karta, kjer se
obiskovalci seznanijo s potjo soli iz solin v skladis¢a. PrikaZze se tudi tihotapske poti in nacini
pretovora. V del prostora se namesti druzaben program, ki je povezan s povestjo o Martinu Krpanu.
Sem sodijo Sportne, zabavne in nagradne igre.

Osvetlitev je vecplastna, da se lahko uporabi v koli¢ini in na nacin, ki doticni rabi prostora najbolj
ustreza, vendar s poudarkom na osvetlitvi navzgor, kar da objektu veli¢astno noto in poudari ostresje
kot enega od njegovih markantnih arhitekturnih delov.

Vsa oprema se po kontrastu jasno loci od obstojece opreme relativno temacnega prostora in mu na ta
nacin pusca ziveti svojo zgodbo.
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SAMOPOSTRCINA
 “MARTIN KRPAN”

INTERPRETACIISKI CENTER - MUZEJ SOLINARSTVA |

FRI1 G0

Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 7: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

4. Razstavni prostor Osebje, obiskovalci 500/dan Kampata 2 - povrsina
463 m?2: 90 m? (depo),
373 m? (prostor za
razstavisce)
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3.1.4. Preizkus izvedljivosti in razvoja

3.1.4.1. Tehni¢na izvedljivost

Obstojece stanje, ranljivost in ogrozenost objekta so opisani ze v poglavju 3.1.1.5. Omejitve in
usmeritve za prenovo, razvoj in ohranjanje spomenika pa so podrobno podane v IzhodisCih za koncepte
uporabe skladis¢ Monfort in Grando (Plestenjak et al. 2018, 41-47) in jih je pri nacrtovanju
kakrsnihkoli posegov potrebno upostevati.

Variante 1-4 ne posegajo bistveno v spomenik in so tehnicno izvedljive v kratkem casu (do 1 leta).

Ne glede na dejavnost je potrebno izravnati tlak, urediti osvetlitev, prezracevanje, klimo in ogrevanje
ter razpeljati instalacije. Poleg tega sta potrebni varovanje objekta in pozarna zascita. Osvetlitev in
oprema prostora pa sta odvisni od koncne funkcije.

3.1.4.2. Potrebna dovoljenja

Sprememba funkcije objekta zahteva tudi dolocena nova dovoljenja, potrebno je pridobiti oz. izdelati
tudi nekaj drugih dokumentov in upostevati dolo¢ene omejitve.

Sprememba namembnosti

»Projekt za spremembo namembnosti objekta je potrebno narediti v primeru, ko Zelimo v objektu
spremeniti namembnost 0z. osnovno dejavnost. Pri tem je sprememba namembnosti objektov izvedba
del, ki niso gradnja in zaradi katerih tudi ni potrebna rekonstrukcija, predstavljajo pa taksno
spremembo objekta ali njegovega dela, da se povecajo vplivi objekta na okolico. Ker je namen
revitalizacije industrijske kulturne dedis¢ine umestitev kulturno prireditvenih vsebin in tudi
kulinari¢nih je potrebna sprememba namembnosti objekta, saj je v objektu oziroma prekatu, ki je
predmet revitalizacije trenutna namembnost gospodarska dejavnost skladiscenja soli, oziroma je
skoraj celoten objekt klasificiran kot rezervoariji, silosi in skladiS¢a. Torej za uspesno izvedbo zgoraj
predlaganih konceptov ponovne uporabe je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje za predvideno
spremembo namembnosti. V postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja in spremembe
namembnosti je potrebno narociti dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja (v
nadaljevanju DPD), v kateri se opredeli trenutno namembnost glede na Uredbo o klasifikaciji vrst
objektov in objektov drzavnega pomena (Uradni list RS, st. 109/11) ter doloci novo klasifikacijsko
raven objekta. V upravni zadevi odlocanja o izdaji gradbenega dovoljenja in spremembe namembnosti
dela objekta skladis¢a Monfort mora upravni organ preveriti, med drugim, tudi pogoj ali je DPD v
skladu s prostorskimi akti, ki je veljajo na tem podroCju. Obravnavana lokacija zemljisca se
urbanisticno ureja z Ureditvenim nacrtom za obalno obmocje Bernardin - skladis¢a soli v Portorozu -
ureditveno obmocje T 5/2 (Uradne objave PN, st. 6/98, 13/06 - v nadaljevanju UN). UN v 6. clenu
doloca, da so dovoljenje investicije in spremembe namembnosti delov ali celote objekta. 20. clen UN
pa doloca, da je v ureditvenem obmocju na posameznem funkcionalnem zemljis¢u potrebno zagotoviti
za program v skladis¢ih vsaj eno parkirno mesto znotraj objekta za vsakih 40m?. Ker pa UN v 25. ¢lenu
dovoljuje tolerance pri gradnji oziroma prenovi komunalne in cestne infrastrukture, v kolikor se pri
izdelavi izvedbene dokumentacije ugotovi, da je z manjsimi spremembami mogoce doseci tehnicno
in ekonomsko ugodnejso resitev, ce le-ta ne poslabsa in ne vpliva na obstojece oziroma predvideno
stanje, je bila izdana obvezna razlaga tretjega odstavka 25. clena, ki se razlaga tako, da je mogoce
parkirisca kot del cestne infrastrukture preurediti tako, da se namesto v samih skladis¢ih soli
predvidijo parkirna mesta za javni in poslovni program na parkiriscih ob objektih in v okolici objektov
skladisc soli.

Page 35



Witerreg

CENTRAL EUROPE

* *
* *
* .
* ok
European Union
European Regional
Development Fund

Pri postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja in spremembe namembnosti je potrebno pridobiti
tudi druga soglasja, predvsem je potrebno upostevati usmeritve za ohranjanje in varovanje kulturnega
spomenika ter morebitne konservatorske smernice.« (GEAart 2018, 58).

Uporabno dovoljenje

»Gradbeni zakon v 118. Clenu doloca, da se Steje, da imajo objekti, ki izpolnjujejo pogoje iz 197. in
198. clena ZGO-1 ali pogoje iz 124. clena Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, st. 126/07), pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po tem zakonu, o
Cemer se na zahtevo stranke izda odlocba.

Zakon o graditvi objektov, v 197. clenu (uporabno dovoljenje po tem zakonu) doloca, da se, ne glede
na ostale doloCbe tega zakona glede obvezne pridobitve uporabnega dovoljenja, Steje, da imajo
uporabno dovoljenje po tem zakonu (med drugim) vse stavbe, ki so bile zgrajene pred 31. 12. 1967 in
poslovni prostori v njih, ki so z dnem uveljavitve tega zakona (dne 1. 1. 2003) v uporabi, ¢e se jim
namembnost po navedenem datumu ni bistveno spremenila in so zemljis¢a, na katerih so zgrajene, z
dnem uveljavitve tega zakona na predpisan nacin evidentirana v zemljiSkem katastru. Citirano
pomeni, da se torej Ze po samem zakonu steje, da imajo uporabno dovoljenje tiste stavbe, ki so bile
torej zgrajene do konca leta 1967 in poslovni prostori v njih, ki so bili dne 1. 1. 2003 v uporabi. Da bi
se lahko presodilo izpolnjevanje pogojev po 197. ¢lenu ZGO-1, je torej treba navedena dejstva in
okolisc¢ine zanesljivo ugotoviti v ugotovitvenem postopku in na tej podlagi presoditi, ali se torej
uporabno dovoljenje za neki objekt potrebuje, ali pa se morda Steje, da ga objekt oz. poslovni prostor
ima na podlagi 197. clena ZGO-1. V primeru objekta Monfort je Upravna enota Piran izdala potrdilo
$t. 351-50/2015-5, z dne 26.3.2015, s katerim se potrjuje, da ima objekt uporabno dovoljenje.«
(GEAart 2018, 58-59)

Gostinska dejavnost in kulinari¢ni prostor

»Sicer je v konceptu ponovne uporabe predvidena obcasna gostinsko kulinari¢na dejavnost, vendar
bomo tukaj podali tudi zahteve in omejitve v primeru stalne gostinske dejavnosti.

Stalna gostinska dejavnost

Gostinsko dejavnost lahko opravljajo pravne osebe in samostojni podjetniki posamezniki, ki so
registrirani za opravljanje gostinske dejavnosti, ter drustva, ki imajo gostinsko dejavnost doloc¢eno v
svojem temeljnem aktu in ¢e izpolnjujejo z zakonom doloCene pogoje. Poleg ustrezne registracije
mora subjekt izpolnjevati tudi minimalne pogoje, ki so doloceni v Pravilniku o minimalnih tehni¢nih
pogojih in minimalnem obsegu storitev za opravljanje gostinske dejavnosti. Za objekt, v katerem se
bo opravljala gostinska dejavnost, mora biti pridobljeno uporabno dovoljenje v skladu z zakonom, ki
ureja graditev objektov. Gostinec mora doloditi in prijaviti obratovalni ¢as gostinskega obrata v skladu
s Pravilnikom o merilih za dolocCitev obratovalnega casa gostinskih obratov in kmetij, na katerih se
opravlja gostinska dejavnost.

Obcasna gostinska dejavnost

V primeru obcasne gostinsko kulinaricne prireditve mora organizator na podlagi Zakona o javnih
zbiranjih zagotoviti varnostno sluzbo tudi, Ce opisane prireditve organizira v svojih poslovnih prostorih
zgolj obcasno (torej manj kot dvanajstkrat v obdobju enega leta). V teh primerih organizator ni
zavezanec po Uredbi o obveznem organiziranju sluzbe varovanja na javnih prireditvah, mora pa o
vsaki prireditvi obvestiti pristojno policijsko postajo.

Pogoji za opravljanje gostinske dejavnosti zunaj gostinskega obrata se nanasajo tudi na izpolnjevanje
minimalnih tehni¢nih pogojev in pogojev glede zagotavljanja varnosti Zivil ter varnosti in zdravja pri
delu na podlagi Zakona o gostinstvu (Uradni list RS, St. 93/2007 - UPB2)«. (GEAart 2018, 59)
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Druge omejitve
»Okoljske: Okoljskih omejitev ni.

Tehnicne: slab prezracevalni sistem, kulinaricna prireditev je mozna ob Ze vnaprej pripravljenem
cateringu. Posebni ucinki niso mozni.

Kulturnovarstvene: v primeru podanih konceptov ponovne uporabe ni omejitev, saj gre zgolj za
vzdrzevalna dela, na katera je bilo Ze pridobljeno kulturnovarstveno soglasje. V postopku spremembe
namembnosti objekta, pa se bo upostevalo konservatorske smernice in usmeritve Zavoda za varstvo
kulturne dediséine RS.« (GEAart 2018, 59)

Nacrt upravljanja

Poleg navedenega je potrebno narediti strateski dokument, ki bo predvidel dolgorocno upravljanje
spomenika. Gre za t.i. nacért upravljanja, ki ga mora skladno z Zakonom o varstvu kulturne dediscine
(60. Clen) potrebujejo vsi spomeniki in spomeniska obmocja, ki imajo upravljavca.

V tem dokumentu se doloCijo strateske in izvedbene usmeritve za celovito ohranjanje in nacin
izvajanja njegovega varstva. Poleg pregleda kulturnih vrednot, vizije varstva in konservatorskih
usmeritev pa vsebuje tudi strateSke in izvedbene cilje upravljanja, dolocbe, ki se nanasajo na
upravljavsko strukturo in ukrepe za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami in podroben nacrt
dejavnosti s financnim okvirom, ter kazalnike in nacin spremljanja izvajanja predvidenih del. Izdela
ga upravljavec skupaj z ZVKDS.

3.1.4.3. Potek prenove

Potek prenove zajema:
- nujna obnovitvena dela v kampati 3

- spremembo namembnosti celotnega objekta Monfort (razen kampate 5)

Obnovitvena dela

V okviru projekta REFREsh so za 3. kampato skladis¢éa Monfort predvidena obnovitvena dela, ki
naknadno omogocajo realizacijo katerekoli od zgoraj opisanih razli¢ic. Obnovitvena dela zajemajo:

- izravnavo tlaka (cca 445 m2):

o odstranitev asfalta

o izvedbo armiranobetonske plosce debeline 20 cm

o brusenje in poliranje betonske plosce

o izdelavo in vgradnjo celne obrobe nove armiranobetonske plosce

o izdelavo in montazo odstranljive pokrivne resetke instalacijskega kanala
- garderobo:

o izdelavo in montazo lesene konstrukcije fiksnih in premicnih ve¢namenski predelnih
sten

o enostransko oblaganje lesene konstrukcije predelnih sten z vodoodpornimi mavcno
kartonskimi plos¢ami na leseni podkonstrukciji
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o pleskanje notranjih povrsin predelnih sten.

Natancnejsi popis del je predstavljen v tabeli 8.

Tabela 8: Informativni popis del s predizmerami za izvedbo vzdrZevalnih del v 3. kampati skladisca
soli Monfort (Popis del predvidene investicije, pripravil Bostjan Voda)

1. Priprava gradbisca in postavitev gradbiscne zascitne ograje z vrati po | kpl 1,00 300,00
robu obmocja v dolzini 30,0 m, vse komplet.

2. Strojno rezanje koncnega tlaka - asfaltne povrsine prostora, | m? 460,00 6.440,00
odstranitev tlaka vkljucno s spodnjim ustrojem tlaka v skupni debelini
40,0 cm. Poudarek na pazljivem ravnanju in odkopavanju ob obodnih
zidovih prostora. Postavka vkljucuje odvoz rusevin na deponijo v
oddaljenosti do 25,0 km.

3. Fino planiranje dna izkopa z natancnostjo +/- 3 cm, vse komplet. m? 470,00 838,60
4. Enostransko opazenje ¢ela nove armirano betonske plos¢e z odmikom | m? 35,00 490,00
od obodnih kamnitih zidov, vkljucno z razopazenjem in cis¢enjem, vse

komplet.

5. Dobava in razstiranje tamponskega sloja pod novim tlakom pritli¢ja | m? 470,00 2.300,00

objekta iz kamnitega drobljenca frakcije 0-32 mm v debelini 20,0 cm,
vkljucno z utrjevanjem in nabijanjem do potrebne zbitosti, vse komplet.

6. Dobava in strojno vgrajevanje ¢rpnega betona C 25/30 v novo armirano | m3 95,00 16.435,00
betonsko talno plosco debeline 20 cm. Povrsina plosce strojno zglajena v
standardu za ravnine. Postavka vkljucuje tudi dobavo, krivljenje in
vgradnjo betonskega jekla pred betonazo, skladno z navodili statika.

7. Brusenje in poliranje povr$ine nove betonske plosce do ustrezne | m? 460,00 2.990,00
povrsine, vklju¢no z globinsko impregnacijo celotne povrsine tlaka, vse

komplet.

8. lzdelava in vgradnja cCelne obrobe nove armirano betonske plosce iz | m 90,00 2.970,00

pocinkane plocevine debeline 3 mm in razvite Sirine 40,0 cm, po detajlu
projektanta, vse komplet

9. lIzdelava in montaza odstranljive pokrivne resetke instalacijskega | m? 60,00 1.800,00
kanala med obodnimi zidovi in novo armirano betonsko plosco, iz lesenih
letev dimenzij 5/8 cm, vkljucno s podkonstrukcijo in sistemom naleganja
med obodne zidove in novo betonsko plosco. Elementi resetke do dolzine
200 cm.

10. lIzdelava in montaZa lesene konstrukcije premicnih vecnamenskih | kos 15,00 2.250,00
predelnih sten v prostoru iz lesenih moralov v segmentih Sirine 1,20 m in
visine 4,00 m. Lesena konstrukcija vkljucuje tudi peto, na kateri po stena
- zaslon stala. Konstrukcija se izvede po navodilih statika.

11. lzdelava in montaza lesene konstrukcije fiksne predelne stene v | m? 75,00 1.875,00
prostoru iz lesenih moralov dolzine 15,00 m in visine 5,00 m. Konstrukcija
se izvede po navodilih statika.

12. Enostransko oblaganje lesene konstrukcije predelnih sten z | m? 150,00 1.800,00
vodoodpornimi mavéno kartonskimi plos¢éami na leseni podkonstrukciji.
Debelina plos¢ 15 mm. Postavka vkljucuje tudi pripravo povrsin za
pleskanje, kar vkljucuje kitanje in brusenje stikov, vse komplet.
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13. Pleskanje notranjih povrsin predelnih sten iz mavéno kartonskih plos¢ | m? 150,00 495,00
sten z barvo po izboru narocnika.
SKUPAJ 40.983,60
DDV 22% 9.016,40
ZNESEK z DDV 50.000,00

Dodatno je bil narejen popis opreme z okvirno oceno stroskov po zgoraj opisanih programskih

konceptih (Tabela 9).

Tabela 9: Popis opreme po konceptih uporabe (GEAart 2018, Tabela 6)

1. protokolarno

delom, ki je namenjen
pogostitvi gostov

prireditvene dejavnosti z

odrom, sedisci, stojisci in

oder 1 kom. (10 x 4 m) 12.000,-
(sestavljiv po modulih)
leseni premicni paneli (pregradna 5 kom. (3 x 3 m) 10.000,-
stena)
filmsko platno 1 kom. (10 x 6 m) 10.000,-
luci (tla) 22 kom. 2.900,-
luci (za/nad pregradno steno) 4 kom. 600, -
luci, reflektorji + DMX kontroler + 30 kom. 6.000, -
kabli
kovinski nosilec za reflektorje 40m 5.500, -
stoli 150 kom. 20.000,-
barske mize + baterijska lucka 7 kom. 1.400, -
catering pult 6 kom. (120 cm dol. 900, -
/kom =720 cm
skupne dol.)
oprijeti prti strech za barske mize in | 720 cm skupne 1.000,-
catering pulte dolzine
kos za smeti 2 kom. 120,-
projektor (z dodatno opremo) 1 kom. 6.000, -
ro¢ni brezzi¢ni mikrofon 1 kom. 500, -
naglavni brezzi¢ni mikrofon 1 kom. 400, -
mesalna miza 1 kom. 300,-
Sirokokotni mikrofon (s stojalom) za 1 kom. 600,-
zbore
DVD predvajalnik 1 kom. 200, -
monitor zvoc¢nik 1 kom. 400, -
ozvocenje 3.000,-
montaza 3.000, -
SKUPAJ 84.820,-
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2. gastronomski dogodki s
pulti za kulinari¢no
ponudbo (catering),
mizami in sedisci

leseni premicni paneli (pregradna 5 kom. 10.000,-
stena)
3x3m
luci (tla) 22 kom. 2.900, -
luci (za/nad pregradno steno) 4 kom. 600,-
luci, reflektorji + DMX kontroler + 30 kom. 6.000, -
kabli
kovinski nosilec 40 m 5.500,-
za reflektorje
luci, visece 9 kom. 900, -
catering pult 7 kom. (120 cm 1.000,-
dolzine/kom = 840
cm skupne dolZine)
barske mize + baterijska lucka 10 kom. 2.000,-
catering mize 3 kom. (premer 150 480, -
cm)
stoli 22 kom. 4.400,-
razstavne police (sestavljivo 10 kom (70 x 140cm) | 1.100,-
pohistvo)
pulti (sestavljivo pohistvo) 13 kom. (70 x 140 x 4.000,-
75 cm)
kos za smeti 4 kom. 240,-
oprijeti prti strech za barske mize, 3.500,-
stole in catering pulte
prenosna kuhalna plosca 1 kom. 220,-
plinski zar 1 kom. 370,-
roll up stojalo 2 kom. 400, -
montaza 3.000,-
SKUPAJ 46.610,-

3. »prezentacijska soba«
s sodobnimi stiliziranimi
elementi na temo

solinarstva in pomorstva

leseni premicni paneli (pregradna 5kom. 3x3)m 10.000,-
stena)

luci, tla 16 kom. 2.200,-
luci (za/nad 4 kom. 600,-
pregradno steno)

luci, reflektorji 30 kom. 6.000, -
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+ DMX kontroler + kabli

kovinski nosilec 40m 5.500, -

za reflektorje

strech / platno, strop 1 kom. (29 x7,5m 4.000,-
(tlorisno))

steklene »izlozbe« za sol 6 kom. (3 x2m) 5.000,-

steklena info tabla 1 kom. (3 x1m) 1.200,-

kos za smeti 1 kom. 60,-

ladja z jadri (maona) 1 kom. (6,2 x 5,5 m) 2.700,-

montaza 3.000,-

SKUPAJ 40.260,-

Glede na terminski plan obnovitvenih del, naj bi bil do konca oktobra 2018 izdelan PZI. Do 20.
novembra 2018 naj bi bilo narejeno javno narocilo za izvajalca investicijskih del v 3. kampati. Dela
naj bi bila koncana 20. decembra 2018.

Sprememba namembnosti

Socasno z izvedbo obnovitvenih del bo tekel postopek za spremembo namembnosti objekta, ki ima
trenutno Se status skladiS¢. DGD za spremembo namembnosti naj bi bil pripravljen novembra 2018.

Pridobitev dovoljenja je predvidena januarja 2019.

3.1.4.4. Druzbeno-ekonomska analiza koristi

V spodnji tabeli navajamo druzbeno ekonomske koristi, ki bi jih pridobil projekt z novo funkcijo:

Tabela 10: Neposredne in posredne koristi objekta z novo funkcijo

Vzpostavitev novega kulturnega sredisca na
obali

Obogatena kulturna in turisticna ponudba
regije

Izhodisce za spoznavanje Sirse okolice

Dolgorocno je moznost zaposlitve osebe za
marketing

Razvoj KKI v Obcini Piran

- Prihodek lahko omogoéi kritje stroskov | -  Sekundarni prihodek za lokalno prebivalstvo
rednega vzdrzevanja, ki so zdaj breme (bifeji, restavracije, trgovine,
lastnika - potrebno kakovostno trzenje prenocisca),...

- Zaposlovanje v sklopu novih funkcij objekta | - Zaposlovanje v sekundarnih sektorjih

(storitvene dejavnosti)

Povecanje obiska (turizma) zaradi kulturnih
dejavnosti

Prerazporeditev turistov od obstojecih
atrakcij, na do sedaj manj zanimive predele

Sprememba toka turistov - dogajanje preko
celega leta
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Ureditev kulturnega spomenika

Urejanje okolice

Vzpostavi se promenada med Portorozem in
Bernardinom

prikaz  primera  ozivitve  opuscene
industrijske dediséine za razvoj proizvodov
in dejavnosti v povezavi z njegovo okolico
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3.1.5. Analiza/upravljanje tveganj

STOPNJA VERJETNOST
TRATEGIJA UPRAVLJANJA TVEGANJA
TVEGANJA % S GIJA UPRAVLJANJA TVEGANJ
TVEGANJE Nizka/
srednja/ 1 -100 | Predvideni ukrepi
visoka
1. Potrebno je skrbno pripraviti popis
Tehnicno: del, stroskovnik in terminski plan.
1. Slaba Izvedba 2. Potrebne 59 dodatne raziskave in
vzdrzevalnih del 1. srednja 1. 30 monitoring v casu uporabe objekta
2. Stati¢ni problemi 2. srednja 2. 40 2.kPotrebno jctje pripravitvi studijo
) . . ukrepov, urediti prezracevanje in
3. Slanost in vlaznost | 3- visoka 3. 90 klimo. Zaradi teh tezav obstajajo
prostorov 4. visoka 4. 100 programske omejitve. V Casu rabe je
4. Pomanjkanje potreben monitoring sprememb.
parkirnih prostorov 3. Potrebna je celovita prostorska
resitev na obcinski ravni.
Vsi postopki morajo biti izvedeni
Zakonsko: transparentno in skladno z veljavno
zakonodajo.
Druzbeno:
Podpora 'lo'kalne Posebno pozornost je potrebno
skupnosti je lahko srednia 30 nameniti komunikaciji z javnostmi ter
nizja od prlca'kovane, ) vkljuéevanju lokalne skupnosti v
ali pa celo pride do pripravo programov.
nasprotovanja
aktivnostim
1. Do povisanja stroskov investicije
Financno / lahko pride zaradi nepredvidenih
ekonomsko okoliscin, ki se ugotovijo ob izvajanju
/marketing, itd. vzdrzevalnih del. Do tezav lahko pride
. tudi zaradi slabega planiranje .
1. Izvedba projekta 1. srednja 1. 30
. . Za preprecitev tezav, je potrebno
2. V prihodnosti so 2. visoka 2.90 prep ep

stroski vzdrzevanja
objekta lahko vecji od
prihodkov oddaje
prostorov!

izbrati preverjenega projektanta in
izvajalca z referencami.

2. Potrebno narediti nacrt trZzenja ter
vzpostaviti sodelovanje s poslovnim in
turisticnim sektorjem (sponzorstvo).
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STOPNJA VERJETNOST
TVEGANJA % STRATEGIJA UPRAVLJANJA TVEGANJA
TVEGANJE Nizka/
srednja/ 1 -100 | Predvideni ukrepi
visoka
1. Tveganje je povezano s koordinacijo
razlicnih subjektov (investitor,
projektant, izvajalec, soglasodajalci,...).
o Da ne pride do zastojev ali povecanja
'"St‘tlfc‘o'?_alno / stroskov, je potrebno  zagotoviti
organizacijsko: . ucinkovit nadzor in koordinacijo del.
g 1. srednje 1. 40
1. Vodenje investicije iani ; i ;
2. visoko 2.100 2. Upravljanje objekta 1vn odqaja
2. Upravljanje v prostorov sta znotraj Obcine Piran
prihodnosti razdrobljena na vec enot, zaradi Cesar ni
preglednosti. V ta namen mora Obcina
ustanoviti  (ali  zadolziti) poseben
oddelek, ki bo skrbel tako za upravljanje
in vzdrzevanje kot trzenje objekta.
LastniStvo posesti Ni relavantna | 0 Lastnik je Obcina Piran.
) ) ) Ceprav je verjetnost tezav pri
Prldc.>blj-er1a ali pridobivanju dovoljenj manjsa, Se vedno
manjkajoca lahko pride do nepredvidenih situacij, ki
d°V°|Je"J§» o vplivajo na realizacijo v smislu ¢asovnih
dokumenti pristojnih zaostankov in spremembe stroskov,
organov: nizka 10 potrebe po revizijah, spreminjanju
- Zastoji pri projekta ipd. V za namen je potrebno
dovoljenju za izbrati  zanesljivega projektanta z
spremembo dokazanimi izkuSnjami za vodenje
namembnosti postopkov in zagotoviti ustrezen nadzor
del.

Naravni okoljski,

trajnostni  dejavniki

(ki vplivajo na

nalozbo):

- Visoka plima nizka 20 Ukrepi za zascito ob naravnih in drugih

- Veter

- Klimatske
spremembe

- Okoljske nesrece

nesrecah
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STOPNJA VERJETNOST
TVEGANJA % STRATEGIJA UPRAVLJANJA TVEGANJA
TVEGANJE Nizka/
srednja/ 1 -100 | Predvideni ukrepi
visoka
Spremembe turizma:
- Obstaja moznost, Potrebno je pripraviti strategijo trzenja
da projekt ne bo in oglasevanja.
pnp.o.m ogel k Hkrati je potrebno Se naprej vkljucevati
pozitivnim . . - .
. deleznike in ciljne skupine, ter
spremembam, ki N . . v .
se iih pricakuie na koordinirati aktivnosti s turisticnim
i p ) srednja 40 sektorjem.

podrocju turizma

Mozno je, da
zaradi  razlicnih
geopoliti¢nih idr.
razmer Vv regiji
pride do upada
turizma

Z upravljanjem tveganj se ustvarja
pozitivne trende v turizmu, nova delovna
mesta, podpira se nove podjetniske
ideje, s Cimer se ustvarjajo pozitivni
ucinki na razvoj lokalne skupnosti
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3.2. SKLADISCE GRANDO

3.2.1. Predstavitev glavnih znadilnosti objekta in okolice

3.2.1.1. Opis objekta

Vzhodno od Monforta lezi Se eno, starejse in vecje skladisce soli, zgrajeno med leti 1824 in 1828.
Sprva so ga imenovali Fizine, kasneje pa se ga je zaradi velikosti prijelo ime Grando.

Slika 12: Lokacija skladis¢a Grando na katastru

Objekt je enako kot kasneje Monfort zgrajen na kamniti plos¢adi, postavljeni v morje. Grando je
podolgovata pravokotna, zelo enostavno oblikovana stavba. Glavni vertikalni sistem objekta tvorijo
masivni zidovi iz kamnitih blokov pescenjaka, ki se z visino ozijo. V spodnjem delu je debelina zidu
250 cm, v zgornjem delu pa priblizno 195 cm. Dimenzije objekta so 186 x 29 m. Sestavljajo ga 4
kampate. Prva in zadnja sta daljsi (vzhodna 83,4 m, zahodna 44,45 m), sredinski pa krajsi (22,8 x 22,9
m). Objekt ima na notranji strani nosilne zidove ojacane s slopi, ki se razsirijo v prostor za dober
meter. Notranje nosilne stene so razlicno debele (zahodna je 2,8 m, ostali dve pa 1,81 m). Salonitna
streha skladisca je dvokapna, jugovzhodni del je zakljucen s trokapnico. Kota venca je priblizno 8 m.
Visina objekta znasa 11 m.

Fasada je preprosta, gladka. Na morski strani dolocajo ritem vrata in nad njimi okna, ki so nekoliko
poglobljena v fasado. Teh je bilo prvotno sedem: v zahodni kampati dve, v obeh manjsih kampatah
po ena in v vzhodni, vecji tri. Prva, druga, Sesta in sedma vrata so Se v prvotni obliki, vrata in okna
so lesena in se odpirajo proti morju. V tretji nisi so okna in vrata zazidana, na fasadi je viden dimnik.
V prostor velikosti 3x1,5 m ni mogoce stopiti. Predvidevamo, da gre za kurilnico oz. sistem ogrevanja,
ki je po fasadi speljan v pisarne nadstropja. Med tretjo in Cetrto niso se pojavi nov vhod v tretjo
kampato. Cetrta vhodna ni$a trenutno ni v uporabi, iz nje se vstopa v tovorno dvigalo. Takoj zraven
4. vhodne nise je nov preboj v pritli¢ju, vhod v mehanicno delavnico. Naslednja nisa, peta, je na
vhodu zazidana, namescena so enokrilna manjsa vrata in okno v pritli¢ju. Predvidevamo, da je tukaj
namescena elektro omara. Okno nad vhodnimi vrati je predelano v podolgovato pravokotno obliko
brez kril.

Page 46



CENTRAL EUROPE

. *
* *
* .
* ok
European Union
European Regional
Development Fund

Slika 13: Pogled na objekt Grando

Fasada, ki gleda na cesto, nima odprtin. Jugovzhodna stranska fasada ima vrata, nad katerimi je bil
dodan nadstresek, Se visje je mala okrogla nisa. Poleg glavnih sredinskih vrat so bila dodana se ena
za elektricno omarico. Na severovzhodni fasadi so samo vrata z dodanim nadstreskom.

Vrata in okna so dvokrilna in lesena. Ponekod so jih zaradi potreb industrije nadomestili s kovinskimi.

Notranjost 3. in 4. kampate je obdana z lesenimi oblogami. V 2. kampati se pojavljajo stirje AB stebri,
ki podpirajo vmesno etazo grajeno iz armiranega betona, zgrajeno okrog leta 1983. V etaZo s
pisarnami in skladis¢em vodijo dvoramne stopnice in tovorno dvigalo, namesceno ob juzno steno
prostora. Iz medetaze vodijo na podstresje skozi stropno loputo enoramne stopnice, nameséene na
vzhodni strani prostora.

Okolica okrog objekta je asfaltirana, objekt je umescen med cesto in pomolom. Na severni, cestni
strani takoj ob objektu je speljan plocnik ob cesti. Del obale pred Grandom se zakljucuje z dvema
manjsima pomoloma na vsaki stani objekta in ve¢jim pontonskim pomolom pred vhodom v 2. kampato.
Ta je bil zgrajen leta 1983. Na njem so pristajale vecje ladje, ki so pretovarjale sol. V ta namen je
bil na fasado dodan sistem tekocega traku z vsemi pripadajocimi elementi, ki je omogocal nakladanje
soli z ladje v skladisce.

Sistem tekocega traku je bil nameséen tudi na ostresje v notranjosti in je potekal preko celotnega
objekta.

3.2.1.2. Zgodovinski razvoj objekta

V casu Napoleonovih Ilirskih provinc se je zacelo na Slovenski obali Se intenzivneje pridelovati sol kot
prej. To je privedlo tudi do rasti Secoveljskih solin, ki so kmalu po leta 1814 dosegle sedanjo velikost.
Povecana proizvodnja je narekovala gradnjo novih centralnih skladis¢. Nacrte zanje so vecinoma
pripravili ze Francozi, zgradili pa so jih Avstrijci.

Po zgraditvi prvega vecjega skladisca piranske soli, skladis¢a Antenale v Fasani (zgrajeno leta 1822,
poruseno leta 1962), je leta 1824 Predsedstvo Solnega konzorcija izvedlo natecaj za izgradnjo Se
enega novega skladis¢a, ki naj bi stalo v Fizinah. Od sedmih prispelih projektov je bil izbran projekt
Signorinija. Po njem so istega leta v Fizinah zgradili novo skladis¢e, poimenovano Magasen grando ali
Magasen novo (Slika 14).
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Slika 14: Izsek iz Franciscejskega katastra iz leta 1825. Vidno je le skladisce Grando.

Dela je izvajal gradbenik Francesco Bracciadoro, ki je nasel podizvajalce, zidarje iz Senja in Bakarja
na Hrvaskem. V $tirih mesecih je bilo narejeno skladisce v velikosti 132,72 x 22,75 m. Ceprav so bila
sprva predvidena 4 vrata na morsko stran in 2 vrat ob straneh, je Bracciaodoro na morsko stran naredil
5 vrat in nobenih stranskih (No. 271, 16.6.1824)%. Zato je bilo dodatno potrebno narediti Se dvoje
stranskih vrat, nad katerimi sta bili tudi dve okrogli okni. Poleg tega sta bili narejeni tudi dve predelni
steni (No. 270, 16. 6. 1824). Dva manjsa prostora sta lahko prevzela po 12.600 stotov (630 ton) soli,
vecji pa 225.500 stotov (11.275 ton) soli. Zaradi premajhne kapacitete je leta 1826 CK direkcija za
soline za Primorsko potrdila gradnjo prizidka za dodatnih 6000 modijev soli (cca. 5208 ton) (No.
92/1229, 10.5.1826). Nacrt je pregledal inz. E. Vorbeck in zaradi simetrije doloCil podaljsanje objekta
za 23 klafter in 2 Cevlja (44,09 m), s ¢imer je prizidek lahko prevzel se 7900 modijev soli. Ta prizidek
je bil namenjen kvalitetnejsi soli in naj bi imel leseno oblogo.

Tudi prizidek, ki je bil dodan na zahodno stran objekta je gradil Bracciadoro. Zidarji so delo slabo
opravili, saj jih Bracciadoro ni nadzoroval. Ko so prisli skoraj do strehe, se je podrla severna sena,
juzna pa se je razprla. Pri tem je bilo poskodovanih vec delavcev (No 265, 10.11.1826 in No. 227,
20.11.1826). Prisli so inSpektorji iz Trsta in Gradca. Ugotovili so, da je bila gradnja zelo povrsna, pri
zidavi so uporabljali necisto kamenje, malto pa so mesali s slano vodo, ki se zato ni susila. Poleg tega
so stene postavili celo izven temeljev. Goljufali so tudi pri gradnji ploscadi, ki naj bi bila v celoti iz
apnencev, a so za sredico uporabili pescenjak (No. 8, 8.1.1827).

Delavci so morali vse stene porusiti in zacCeti znova, Bracciadoro je placal kazen, in$pektorji pa so
poslali navodilo, da je treba pri gradnji uporabljati samo sladko vodo. Skladisce je bilo dokoncano
novembra 1828 (No. 312/2525, 7.11.1828 in No. 318, 12.11.1828).

Objekt je skorajda nedotaknjen ostal do leta 1968 oz. 1983.

5 OstevilCenje listin Pokrajinskega arhiva Koper, Enota Piran.
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Na ploscadi je na mestu sedanjega pomola pred Grandom do leta 1968 stal star, lesen pomol (Anon.
1983), ko ga je mocno neurje dokoncéno unicilo. Na njem so iztovor soli vrsili rocno s primitivnimi
napravami in velikim fizicnim naporom solinarjev (Slika 15).

Slika 15: Pogled na rocno raztovarjanje soli v skladis¢e Grando (vir:
http://www.etana.si/ traven/index.php/istra/stavbe/item/ 1977-skladisci-soli-monfort-in-grando)

Delo je bilo tezko in zamudno. Sol je bila z majhnimi ladjami pripeljana z Lere in iz Strunjana ter cez
stari leseni pomol na hrbtih delavcev znosena na desetmetrski vrh skladisca.

Po zrusiti pomola so vso sol (tudi »uvozeno«, s Kopra in Umaga) privazali s tovornjaki in jo vsipali v
vsipne kose, ki so bili namesceni ob morski strani objekta (Slika 16).

Slika 16: Zerjav za pretovarjanje soli med leta 1969-1983. (vir: http://www.dksol.si/nerafinirana-
morska-sol-v-sloveniji/)

V skladiscih soli se je proizvodnji proces v celoti mehaniziral Sele po letu 1983 oz. 1984. Takrat so ob
skladis¢u Grando zgradili nov pomol (SGP Nova Gorica s kooperanti), ki naj bi v poletnih mesecih sluzil
za »utovor oziroma iztovor avtomobilov in Colnov s potniskih ladij«. Postavljen je bil tudi morski
Zerjav za raztovor soli (Metalna, Maribor; Slika 17) - tako je bilo moc pretovoriti 100 ton soli v eni uri
(Anon. 1983). Socasno so sanirali stresno konstrukcijo in na strop Granda namestili pretovorni trak.
Pretovor soli se je iz ladij preko Zerjava po novem vrsil na zavarovanem traku 5 m visoko.
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Slika 17: Pomol in Zerjav za pretovor soli z ladij, zgrajen leta 1983 (Mekis, 1985, 2)

Dodatno so v 3. kampati skladis¢a Grando uredili prostore za mletje, oplemenitenje in pakiranje
morske soli ter povrsSine za shranjevanje embalaze in gotovih izdelkov. Do takrat so bili pakirni stroji
v ta isti objekt neprimerno namesceni, elektricne instalacije dotrajane, prostori za pakiranje v
zimskem Casu brez ogrevanja in prezracevanja, kompresorska postaja neurejena. Delovni pogoji so bi
izredno neugodni, zaradi Cesar je bila velika stopnja obolevnosti med delavci (Anon. 1983).

3.2.1.3. Raba in upravljanje skozi cas

Skladis¢e Grando je imelo ves Cas istega lastnika kot skladiSce Monfort, zato je bila tudi upravljavska
struktura in z njo povezane spremembe enaka (Glej poglavje 3.1.1.3).

Odstopanja v rabi med skladis¢ema so nastala Sele v zadnjih letih. Grando je bil od postavitve do leta
2014 namenjen izkljucno skladis¢enju soli. V kampati 2 Se vedno deluje druzba Soline d.o.0., ki ima
v prostorih pakirnico soli. Preostale prostore lastnica - Obcina Piran - oddaja razli¢nim najemnikom,
ki imajo v njih urejena skladisca.

Tabela 11: Danasnji najemniki prostorov v Monfortu

Savic s.p., Riva d.o.o0., |Obalne galerije |SOL SOL

mesta Piran - depo Soline d.0.0. |Soline d.o.o.

3.2.1.4. Pravni akti

Glej poglavje 3.1.1.4.

3.2.1.5. Obstojece stanje, ranljivost in ogrozenost

Objekt, ¢eprav slabo vzdrzevan, je v relativno dobrem stanju. Lesena stresna konstrukcija je mestoma
dotrajana, salonitna kritina je neprimerna.

Najvecji problem predstavlja vlaga in neugodni vremenski pogoji, vezani na agresivho morsko
atmosfero. Problem predstavlja tudi kratek napus¢ pri obeh objektih, fasade so do viSine dveh tretjin

Page 50



ierreg

CENTRAL EUROPE

* *
* *
* .
* ok
European Union
European Regional
Development Fund

(do 6m) mocno izpostavljene dezevju. Posebej na severni strani objektov se zaradi tega pojavlja mah
in vegetacija. Fasado so v preteklosti poskusali reSevati tudi z neustreznimi ometi in novejsimi beleZi,
vendar prav tako prihaja do odstopanja materiala od podlage.

Poleg vlage poskodbe na objektu povzroca tudi promet, ki se odvija na severni strani obmocja, na
cesti, ki je glavna povezava med Piranom in Portorozem. Tresljaji in vibracije vozil povzrocajo Sirjenje
razpok v tlaku in stenah.

Notranji prostori objektov so le nujno vzdrzevani.

Zaradi lokacije spomenika je v prihodnosti pricakovati Se vecje razvojne pritiske. Z opustitvijo
dejavnosti skladiscenja soli in nepravilno izbiro novih dejavnosti obstaja moznost, da se spomeniku
zmanjsa kulturni pomen.

3.2.2. Uporabnost objekta za planirane aktivnosti

Leta 2014 je Obcina Piran razpisala izbor variantnih resitev za obmocje skladis¢ soli. Cilj izdelave je
bil pridobiti najustreznejso resitev za vsebinsko - programsko, urbanisticno, krajinsko in arhitekturno
resitev za obravnavano obmocje. Izbrana ideja naj bi bila aktualna Se danes. Zmagovalec Bostjan
Voda je uporabo prostorov v Grandu razdelil na:

Vecnamenski prireditveni|Trgovsko - | gostinski center
prostor

V sklopu projekta REFREsh je bilo izvedenih vec posvetov z lokalnimi podpornimi skupinami. Na njih
je bilo identificiranih vec potreb po uporabi prostorov s strani lokalne skupnosti.

Le-te vidijo potrebo po:

- prostorih za druzenje in ustvarjanje (Mladinski kulturni center, medgeneracijski center,
inkubator, cooworking, kreativne delavnice, ipd.),

- Sportni dvorani (za veCnamenske dogodke - kosarko, odbojka na mivki, rolkanje, fitness, ipd.),
- trgovinah z lokalnimi izdelki,
- kavarnah in bistrojih.

Na podlagi tega je bila pripravljen popis razlicnih dejavnosti, ki bi jih bilo moc izvajati v objektu, ter
dolocena njihova primernost in obremenitev za spomenik.
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REFREsh

Tabela 12: pregled potreb po prostoru in ustreznosti objekta za izvajanje doloCenih aktivnosti
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3.2.3. Okvirna dolocitev funkcij prostora

V Grandu je v Stirih kampatah na voljo 4525 m? povrsin. Podrobneje smo preucili naslednje programske
resitve (Slika 18):

1. Sportna dvorana - kampata 1,
2. Fitnes center s predelom za masaze in savne ter garderobe - kampata 2,
3. Medgeneracijski in coworking center - kampata 3,

4. Trgovsko - gostinski predel - kampata 4.

SPORTNE MASAZE
GARDEROBE
KREATIVNE DELAVNICE ~ FITNES CENTER
KAVARNE KONFERENCE SPORTNE AKTIVNOSTI -
RESTAVRACIJA SRECANJA P} REKREACIJA
CATERING

8 PRODAJALNE LOKALNIH
PROIZVODOV

oy o 2 A a

o / . Medgeneracijski -
/ ; Coworking center
— Trgovsko-kavarnisko-poslovni
- predel

Slika 18: Pregled novih funkcij prostorov v Grandu
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Izbor je bil narejen primarno glede na Zelje lokalne skupnosti. Upostevali pa smo tudi ustreznost
objekta in obremenitve za spomenik. Hkrati se zavedamo tudi pomena trajnostne rabe in vzdrzevanja
objekta, zato so bile izbrane funkcije, ki so namenjene tako kulturno-kreativnim dejavnostim, kot
tudi trzno naravnane funkcije.

Ob vsakem predlogu je naveden je podrobnejsi opis programskih vsebin, sledi razlaga oblikovne
zasnove opreme z grafi¢nim prikazom ter analiza potencialnih uporabnikov s kapaciteto prostorov.

3.2.3.1. Sportna dvorana

Programska zasnova

Kampata 1 je zaradi svoje velikosti primerna za Sportno dvorano. Mozna je umestitev razli¢nih igrisc:
- kosarka (28 x 15 m), mozni 2 igrisci;

- odbojka (18 x 9 m), mozni 2 igrisci;

- tenis (36,5 x 18,3 m), mozni 2 igrisci;

- badminton (13,4 x 6,1 m), mozno do 9 igris¢;

- balinis¢e (24 x 3 m), mozno 8 igris¢;

- drugo.

Razlaga oblikovne zasnove

Osnovno izhodisce zasnove $portnih dejavnosti je, da spodbuja uporabnike in obiskovalce k dejavnemu
zivljenjskemu slogu.

Vhodov v dvorano je vec; neposreden v vzdolzni smeri iz vzhoda, trije pa iz morske strani. Predel
ostaja velik odprt prostor, posegi v prostor so minimalni. Prostor je zasnovan enostavno in pregledno,
orientacija gibanja in krozenja po objektu je ¢im laZja, poti uporabnikov so locene in ¢im krajse. S
tem namenom so dejavnosti v dvorani dosledno povezane v samostojne funkcionalne sklope. Skozi
prehod v kampato 2 je dostop do garderob in tusev, ki so v pritlicju kampate 3. Na zahodni predelni
steni je manjsi prostor namenjen hrambi rekvizitov in manjsa pisarna.

Sportna oprema ne sme biti fiksno pritrjena na konstrukcijo objekta, temve¢ naj bo premicna ali
zlozljiva, da se lahko v kar najvecji meri prilagodi namenu.

Uredi se primeren tlak, v katerega se zariSejo Sportna igrisca. Osvetlitev naj bo funkcionalna, uredi
naj se prezracevanije.

Predlagana zasnova je tudi dovolj odprta in prilagodljiva, da se jo da Se poenostaviti in racionalizirati,
ne da bi pri tem izgubila na svoji celovitosti.

Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 13: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

1. Sportna dvorana Dolgoro¢ni najemnik, ki oddaja | Kampata 1 - povrsina 1950 m?
igrisca na uro
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3.2.3.2. Fitnes center

Programska zasnova

Sam izraz zdrav zivljenjski slog predstavlja nacin zivljenja, ki je usmerjen k doseganju optimalnega
zdravja v vseh njegovih vidikih. Angleski izraz je wellness, sestavljen iz besed well being, kar pomeni
v slovenscini dobro pocutje, in iz izraza fitness, kar v slovenscini pomeni gibalna ucinkovitost. Pod
izrazom zdrav zivljenjski slog opisujemo dejavnosti, ki jih ¢lovek opravlja z namenom, da bi se ¢im
bolje pocutil oziroma da bi Zivel ¢im bolj kakovostno zivljenje. Kvaliteta zivljenja pomeni sposobnost
zaznavanja lastnega zdravija in Zivljenjskega sloga.

Kot mozen program predlagamo wellness center s fitnesom in savnami, prostorom za masaze in spa
center. Glede na program v sosednji kampati 1 - Sportne dejavnosti, predstavlja predlagana vsebina
dopolnitev oz. popestritev programa.

V tej kampati se uredi garderoba, ki je namenjena tudi Sportni dvorani.

Razlaga oblikovne zasnove

Ker je kampata v osnovi dvoetazna, jo ohranimo, prav tako ohranimo obstojece stopnice in dvigalo.
V pritli¢ju se na severni strani kampate uredi sprejemni center s pisarno, ter garderobe, ki so
namenjene tudi sosednji Sportni dvorani. Del prostora se uredi v welness center z razlicnimi tipi savn,
tusi in sanitarijami. Poseg v prostor se izvrsi po principu oblikovanja »Skatla v skatli« (glej poglavje
3.2.4.1), kjer Zelimo zagotoviti pravo mikroklimo, ki je za izbrano vsebino primerna.

V etazi kampate 2 se uredi fitnes center s savno in prostori za masaze, predvsem Sportne. Masazne
prostore umestimo v prvo etazo na zahodno steno, tako ostane prostor za fitnes celovit in velik,
zakljucuje ga impozantna stresna konstrukcija. V etazi se nahajata dva prostora, eden je namenjen
shranjevanju rekvizitov, drugi pa pisarni. Mehkobo ambienta dosezemo s pomocjo razsvetljave.
Osvetlitev je vecplastna, da se lahko uporabi v koli¢ini in na nacin, ki doticni rabi prostora najbolj
ustreza, vendar s poudarkom na osvetlitvi navzgor, kar da objektu velicastno noto in poudari ostresje
kot enega od njegovih markantnih arhitekturnih delov.

Uporabniki in kapaciteta prostorov
Tabela 14: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

2. Fintes center, Dolgoro¢ni  najemnik, opravlja | kampata 2 - povrSina 514 m? x 2
prostor s savno, storitve / oddaja prostore etazi

masaze, garderobe,

sprejemna pisarna
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3.2.3.3. Medgeneracijski center in coworking delavnica

Programska zasnova

Del prostora se nameni medgeneracijskemu centru, kjer se izvaja kreativne delavnice, tecaje ipd.
Namenjen je druzenju razli¢nih generacij in izmenjavi znanj.

Del prostora je urejen kot coworking delavnica. Del prostora je lahko tudi predavalnica z multimedia
opremo.
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Medgeneracijski center bo zagotovil razlicne preventivne programe najbolj ranljivim skupina
prebivalcev v regiji, na podroCju medgeneracijskega sodelovanja in medkulturnega povezovanja.
Ustvarja prostor za druZenje, sodelovanje, prenos znanja in aktivno ucenje v vseh Zivljenjskih
obdobjih, hkrati pa uvaja vsebine in za vkljuevanje in socializacijo ranljivih skupin ter nudi
preventivne programe in vsebine. Skozi pestre aktivnosti, ki bodo potekale v vecgeneracijskem
centru, bodo omogocale socialno vkljucevanje vseh generacij v skupnosti ter gradnjo solidarnosti,
zaupanja in medsebojne pomoci. S povezovanjem vseh ciljnih skupin in s povezovanjem organizacij v
lokalnem okolju, bomo zagotovili komplementarne oblike podpore, ki bodo dvignile kvaliteto zZivljenja
vkljucenim posameznikom, posledicno pa tudi kvaliteto zivljenja v skupnosti.

Coworking ali sodelo je relativno mlad koncept sodobnega nacina dela posameznikov razli¢nih
profesij, ki delujejo bodisi samostojno (so samozaposleni) bodisi pod okriljem dolocene organizacije
(so vpeti v delujoC kolektiv) in naceloma souporabljajo delovno povrsino v dolo¢enem casovnem
obdobju z namenom zmanjsanja socialne izolacije, profesionalne izmenjave, potencialne
optimizacije samostojnega ali kolektivhega delovnega procesa ter povezovanja z ostalimi
posamezniki, kar jim omogoci realizacijo dolocenih bodisi poslovnih bodisi druzbeno koristnih ciljev.®

Kreativha vozlis¢a so coworking prostori s programskim fokusom na kreativnih industrijah in s
skupnostjo profesionalcev delujocih ve¢inoma na polju kreativnih industrij. Vizija kreativnih vozlis¢
je poganjanje inovacij in kompetentnosti ter nadaljnjega razvoja podrocja kreativnih industrij kot
pomembne gospodarske panoge. Vrednote delovanja kreativnih vozliS¢ so odprtost oziroma
vkljucevalna skupnost, povezanost in vpletenost v razlicna lokalna in globalna, politi¢na in druzbena
okolja ter stremljenje k opolnomocenju profesionalcev, da z ustrezno podporo dosezejo svoje
ekonomske in druzbene potenciale.

Razlaga oblikovne zasnove

Coworking je lahko v obliki platforme apliciran na prostor, ki ne pozna nikakrsnih omejitev glede na
starost, profil ali kvalifikacijo posameznih uporabnikov, v ospredje pa postavlja skupnost, ki sodeluje,
si medsebojno pomaga ter potencialno dela na skupnih projektih. Gre za fizicno nezamejen oziroma
delno zamejen odprt prostor, ki predvideva souporabo delovne povrsine v obliki stalnih delovnih
povrsin (t.i. fixdesks) oziroma delovnih povrSin, ki nimajo v naprej rezerviranega mesta (t.i.
flexdesks), poleg tega pa nudi souporabo tudi ostalih dobrih, ki nastopijo v obliki tehni¢ne opreme
(npr. tiskalnik, brezzi¢na spletna povezava, itn.) ter spodbuja skupnostne aktivnost (npr. dogodki v
obliki konferenc, srecanj, predavanj, delavnic itn.), ki so odprti tako za uporabnike kot tudi zunanje
obiskovalce.

Lahko se uredi t. i. podjetniski inkubator s prostori za delo (mize, pisarne, ....). Kulturni inkubator je
platforma z organizirano vodstveno strukturo, ki skrbi za spodbujanje procesov razvoja, inoviranja ter
sodelovanja na podrocju kulture. Zanj je znacilna heterogena skupnost, sestavljena iz posameznik ali
kolektivov, ki delujejo v polju kulture, sam prostor pa je lahko tako odprt, fizicno razdeljen na vec
locenih enot ali pa kombiniran.

V coworking prostorih je stalna miza tista, ki jih posamezni ¢lan sodelavne skupnosti uporablja stalno
in je temu tudi prilagojena. Obicajno ima taksna miza tudi shranjevalne povrsine, ki jih lahko
uporabnik zaklene, v primeru, da v prostoru ni prisoten. V coworking prostorih, ki so namenjeni

6 |z Studije Perci¢, Orel, PiSkori¢ (2015) Stanje in potencial coworkinga v Sloveniji: Studija o rezultatih
pilotnega projekta coworkinga oz. sodela ter moZnostih implementacije pilotnega poslovnega modela kot
temeljnega stebra podpornega okolja v okviru socialnega podjetnistva, Ljubljana, 2015.
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nepisarniskemu nacinu dela npr. coworking delavnice se lahko namesto miz to drugi stalni delavni
prostor (fixspots), ki se uporabljajo na enak nacin kot stalne mize.

ZacCasna miza v coworking prostorih je tista, ki jo izmeni¢no uporabljajo razlicni posamezniki
sodelavne skupnosti, glede na to kaksen trenutni delavni koticek jim najbolj ustreza in kateri je prost.
V primeru zacasnih miz, kjer uporabniki ne morejo shranjevati svojih stvari, so v prostorih obicajno
tudi omarice, ki omogocajo shranjevanje osebnih predmetov. V coworking prostorih, ki so namenjeni
nepisarniskemu nacinu dela, se lahko namesto miz, to drugi zacasni delovni prostori (flexspots), ki se
uporabljajo na enak nacin kot zacasne mize.

Prostor je mogoce relativno enostavno prilagoditi novi funkciji. Potrebni so manjsi posegi (ogrevanje,
klima, prezraCevanje, elektroinstalacije, internet, telefon, izravnava tal) in ureditev delovnih
povrsin. Posamezni predeli se lahko funkcionalno loc¢ijo s panelnimi predelnimi stenami. V tem
primeru ni moc izvajati veC dejavnosti so¢asno (hrup ipd). Zato bi bilo bolj smiselno predvideti vecjo
investicijo ter prostor predelati. Mozna je ureditev veC etazah - po principu »skatla v Skati« (glej
poglavje 3.2.4.1). Vsaj v nekaterih prostorih je za uporabo Zelena dnevna svetloba.

CENTER

- INKUBATOR
MULTIMEDIJ A

 MEDGENERACIJSKI
. COWORKING

| KAMPATA 3 !

KAMPATA 3

N —

o | r 1 r -

Uporabniki in kapaciteta prostorov
Tabela 15: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

Medgeneracijski Najemniki/dan, teden, mesec, | Kampata 3 - povrsina 522 m?
center, coworking leto,... (moznost izdelave etaz po principu
prostor, delavnice, »Skatla v Skatli«)

predavalnice,...
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3.2.3.4. Trgovsko-gostinski del

Programska zasnova

V prostoru se uredi trgovsko-gostinski predel, z ve¢ manjsimi lokali: trgovinami, kavarnami ipd.
Vzpodbuja se predvsem prodajo lokalnih produktov.

Razlaga oblikovne zasnove

Program predvideva razdelitev kampate na vec manjsih prostorov. Mozna je tudi dvovisinska oblikovna
zasnova.

Osrednji prostor je zaradi impozantnega volumna odprt, vidna je stresna konstrukcija. Tako postaja
tocka srecevanja in dogodkov, v prostoru se uredi trgovsko-gostinski predel, z ve¢ manjsimi lokali:
trgovinami, kavarnami ipd.

Zaradi velikega volumna se v kampati uredi ve¢ manjsih trgovinskih enot, ki ponujajo tako lokalne
prehrambne produkte, kot izdelke domace obrt. Na juZni strani se umestijo umetniske stojnice, kjer se
predstavljajo zanimivi in kvalitetni kreativni s podrocja slikarstva, kiparstva, oblikovanja, tekstila, keramike,
dekorja, nakita, ipd.

V prostor vstopamo iz treh tock in sicer iz zahoda, ki je glavna vstopna tocka in skozi dva vhoda iz
morske strani. Skozi desni vhod iz morja se v notranjosti niza najprej kavarniski del, skozi katerega
je mozen prehod v medgeneracijski del objekta. V kampati so na severozahodni strani urejeni tudi
sanitarni bloki.

Za predlagan program je potrebno izvesti kvalitetno prezracevanje, ogrevanje, klimo,
elektroinstalacije, internet, telefon.

TRGOVINE
KAVARNE

KAMPATA 4

NN I e | 1

—
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Uporabniki in kapaciteta prostorov

Tabela 16: kapaciteta prostorov z novo funkcijo

Trgovsko-kavarnisko- Najemniki Kampata 4 - povrsina 1025 m?
poslovni predel (moznost izdelave etaz po principu
»Skatla v skatli«)

3.2.4. Preizkus izvedljivosti in razvoja

3.2.4.1. Tehnicna izvedljivost

Obstojece stanje, ranljivost in ogroZenost objekta so opisani ze v poglavju 3.2.1.5. Omejitve in
usmeritve za prenovo, razvoj in ohranjanje spomenika pa so podrobno podane v IzhodisCih za koncepte
uporabe skladis¢ Monfort in Grando (Plestenjak et al. 2018, 41-47) in jih je pri nacrtovanju
kakrsnihkoli posegov potrebno upostevati.

Predlagani posegi v objekt so preureditveni posegi. V nosilno konstrukcijo se ne posega, kljub temu
pa je potrebno predvideti tudi nekaj celovitih prenovitvenih del na celotnem objektu. Salonitno
kritino je potrebno zamenjati z novo kritino z opecnatimi korci. Stresni konstrukciji se po potrebi
obnovijo in ojacajo kovinske vezi, zamenjajo se dotrajani leseni elementi. Izvede nova talna
konstrukcija s potrebnimi cevnimi razvodi. V sklopu prenove se izvede nova fasada po celotnem ovoju
stavbe, odstrani se vse nepotrebne napeljave in njihove pritrditve.

V notranjosti objekta je ne glede na bodoco dejavnost potrebno izravnati tlak, urediti osvetlitev,
prezracevanje, klimo in ogrevanje ter razpeljati instalacije. V celoti se zamenjajo strojne in elektro
instalacije objekta. Poleg tega sta potrebni varovanje objekta in pozarna zascita. Osvetlitev in
oprema prostora pa sta odvisni od koncne funkcije.

V primeru predloga za 1. kampato (Sportna dvorana) je poseg razmeroma nezahteven in ga je moc
urediti dokaj enostavno, brez posegov v konstrukcijo objekta. Tudi ostale programe je moc izdelati
preprosto, vendar je za kvalitetnejSe bivanje v prostorih primernejsi princip oblikovanja »skatla v
Skatli«. To pa zahteva vecje posege.

Princip »$katla v Skatli« pomeni, da je znotraj obstojeCega objekta zgrajen povsem nov prostor, ki
je ograjen od obstojeCe stavbne substance. Nova izolirana tla, stene in streha omogocajo
kakovostnejso mikroklimo, primerno temperaturo, predvsem pa manjse energetske izgube.
Zagotovljen je tudi poenoten videz prostora. Potrebne stresne odprtine so umescene na nacin, da ne
spreminjajo vizualne podobe, hkrati pa omogocajo osvetlitev prostorov, kjer je zagotovljenost z
naravno svetlobo manjsa. Princip oblikovanja »Skatla v skatli« nudi kvalitetnejse delovne pogoje,
zagotovljena je boljsa klima, temperatura in udobje, se pa zaradi same izvedbe Cas prenove podaljsa.

3.2.4.2. Potrebna dovoljenja

V primeru novih posegov v/na objektu in/ali spremenjene rabe objekta, so (enako kot za Monfort)
potrebna nova dovoljenja:

- Gradbeno dovoljenje

- Sprememba namembnosti
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- Uporabno dovoljenje’

Poleg tega je za vsakrsno spremembo potrebno pridobiti kulturnovarstveno mnenje. Poleg tega je
potrebno izdelati tudi nacrt upravljanja objekta.

3.2.4.3. Druzbeno-ekonomska analiza koristi
V spodnji tabeli navajamo druzbeno ekonomske koristi, ki bi jih pridobil projekt z novo funkcijo:
Tabela 17: Neposredne in posredne koristi objekta z novo funkcijo

- Vzpostavitev nove tocke druzenja za lokalno | - Zadovoljstvo lokalnega prebivalstva

prebivalstvo (medgeneracijski center) - Promocija lokalnih produktov

- Prostori za kreativno podjetnistvo

- Nov Sportno-rekreacijski center

- Prihodek omogoca kritje stroskov | - Sekundarni prihodek za lokalno prebivalstvo
vzdrZevanja (bifeji, restavracije, trgovine,
prenociscéa),...

- Nova delovna mesta - Zaposlovanje v sekundarnih sektorjih
(storitvene dejavnosti)

7 Za podrobno razlago glej poglavje 3.1.4.2
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BencCic Mohar E., Bizjak J., Kovac M. M., Weigl I. (2014), Smernice za izpeljavo javnega,
mednarodnega, anonimnega, arhitekturno-krajinskega, anketnega, projektnega natelaja za izbiro
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